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  บทท่ี 1 

บทน าและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 

  เนื่องจากโครงการ RQ Residence อาคาร 1 ม ี34 ห้อง ซึง่เขา้ข่ายต้องจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรอื

กจิการทีต่้องมรีายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัท า

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

ทีม่จี านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป และต้องจดัท ารายงานการ

ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ตามทีไ่ด้

เสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีผ่่านความเหน็ชอบจากคณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแห่งชาต ิปจัจุบนั

โครงการด าเนินการอยู่ในระยะด าเนินการ  

รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของโครงการ RQ Residence ระหว่างเดอืนมกราคม ‟ มถุินายน พ.ศ.2566 ตาม

หนังสอืเหน็ชอบเลขที ่ทส. 1009.5/11304 ลงวนัที ่14 ตุลาคม 2557 ทางบรษิทัโดย บรษิทั อมรและบุตร จ ากดั เจา้ของ

โครงการ จงึไดม้อบหมายใหบ้รษิทั เอส.พ.ีเจ ไซแอนตฟิิค จ ากดั จดัท ารายงานการปฏบิตัติามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อ

ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มพจิารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 โครงการ RQ Residence ตัง้อยู่ที่ถนนซอยสุขุมวทิ 49/9 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการโดย บรษิทั อมรและบุตร จ ากดั ส านกังานตัง้อยู่เลขที ่6,6/1, 8, 145, 155, 165 ถนนสุขุมวทิ 49แขวงคลองตนั
เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซึง่โครงการประกอบดว้ยอาคาร อยู่อาศยัรวม ขนาดความสงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 
ความสงูประมาณ 22.90 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืน้ถงึชัน้ดาดฟ้า) มจี านวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 34 หอ้ง ปลูกสรา้งบนพืน้ที ่
3 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา หรอื 5,728 ตารางเมตร 
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1.3 ท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการ RQ Residence ตัง้อยู่ที่ถนนซอยสุขุมวทิ 49/9 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการโดย บรษิทั อมรและบุตร จ ากดั ส านักงานตัง้อยู่เลขที ่6, 8, 145, 155, 165 ถนนสุขุมวทิ 49 แขวงคลองตนั

เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซึง่โครงการประกอบดว้ยอาคารอยู่อาศยัรวม ขนาดความสงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 

ความสงูประมาณ 22.90 เมตร (ความสงูวดัจากระดบัพืน้ถงึชัน้ดาดฟ้า) มจี านวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 34 หอ้ง ปลูกสรา้งบนพืน้ที ่

3 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา หรอื 5,728 ตารางเมตร โดยมรีายละเอยีดตามโฉนดทีด่นิดงันี 

1) โฉนดทีด่นิเลขที ่128406 เลขทีด่นิ 3252 ขนาดพืน้ที ่1 ไร่ 2 งาน 20 ตารางวา 

2) โฉนดทีด่นิเลขที ่128409 เลขทีด่นิ 3255 ขนาดพืน้ที ่1 ไร่ 2 งาน 50 ตารางวา 

3) โฉนดทีด่นิเลขที ่128407 เลขทีด่นิ 3253 ขนาดพืน้ที ่ไร่ 1 งาน 62 ตารางวา 

โดยอาคารดงักล่าวจดัใหม้รีะบบสาธารณูปโภคพืน้ฐาน รวมทัง้บรกิารดา้นอื่นๆ เพื่ออ านวยความสะดวกและความปลอดภยั

แก่ผูท้ีอ่ยู่อาศยัภายในโครงการอย่างเพยีงพอ 

 

ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิบรเิวณโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มดีงันี้ 

 โครงการตัง้อยู่ทีถ่นนซอยสขุมุวทิ 49/9 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา ซึง่ครอบคลุมพืน้ที ่3ไร่ 1 งาน 32 ตาราง

วา หรอื 5,728 ตารางเมตร พื้นที่โครงการปจัจุบนัเป็นพื้นที่ที่มกีารใช้ประโยชน์อยู่แล้วได้แก่ อาคารที่พกัอาศยั 4 ชัน้ 

จ านวน 1  หลงั ปจัจุบนัลกัษณะอาคารค่อนขา้งเก่า สถานทีน่นัทนาการ ต่างๆ เช่น สระว่ายน ้า ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อและ

การใชป้ระโยชน์ทีด่นิโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ มลีกัษณะดงันี้ 

 ทศิเหนือ  มอีาณาเขตตดิต่อกบั ถนนสว่นบุคคลของบรษิทั อมรและบุตร จ ากดั และ 

อาคารสระว่ายน ้า ถดัไปเป็นอาคารแรก็เกต็ มลีกัษณะเป็นอาคาร

พาณิชยโ์ดยให้ เช่าเป็นส านักงาน และสปอรต์ คลบั ต่างๆ โดยมี

ซอยถนนสุขุมวทิ 49/9 (ซอยอมร 3) นอกจากนี้ยงัมอีาคารพกั

อาศยั สงู 2 ชัน้ จ านวน 4 หลงัตัง้อยู่ใกล้เคยีงพืน้ที่โครงการ และ

ซอยถนนสุขุมวิท 49/11 (ถนนพร้อมศรี) สามารถเชื่อมเข้าถึง

โครงการ 

ทศิใต ้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืน้ทีจ่อดรถโรงพยาบาลสมติเิวช สงู 8 ชัน้ โรงพยาบาล สมติเิวช  

สขุมุวทิและโรงเรยีนนานาชาตอิเมรกินั สคลู ออฟ แบงคอก 

 ทศิตะวนัออก  มอีาณาเขตตดิต่อกบั รา้นอาหารซดีา้ร ์และอาคารวลิล่า อชัชวา สงู 12 ชัน้ตัง้อยู่ตรงขา้ม 

   กบัซอยถนนสขุมุวทิ 49/9 ตดิกบัถนนสขุมุวทิ 49 (กลางซอย) 

 ทศิตะวนัตก  มอีาณาเขตกบั ติดคลองระบายน ้าล ารางวดัใหม่ขนาดความกว้าง 8 เมตร ถดัไป

เป็นอาคารที่พกัอาศยัซติี้ รสีอร์ต สูงประมาณ 22 ชัน้ ถดัไปเป็น

คอนโดมิเนียมดิ แอมมิธิส  39  สูง  8  ชั ้น  นอกจากนี้ ยังมี

คอนโดมเินียมอร่ามเวศน์นอกจากนี้มถีนนส่วนบุคคล (ซอยสองพี่

น้อง) สามารถเชื่อมกบัซอยพรอ้มมติรออกสูถ่นนพรอ้มพงษ์ได ้
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1.4 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 ลกัษณะของโครงการจดัท าเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม สงู 7 ชัน้ จ านวน 1  อาคาร เป็นอาคารโครงสร้างคอนกรตี

เสรมิเหลก็ โดยอาคาร 1 มพีื้นทีใ่ชส้อย เท่ากบั 6,875 ตารางเมตร จดัเป็นอาคาร “อาคารขนาดใหญ่และอาคารอยู่อาศยั

รวม” ตามทีก่ าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมจี านวนหอ้งพกัรวม

ทัง้สิน้ 34  หอ้ง ทีจ่อดรถทัง้สิน้ 61  คนั โดยแบ่งเป็นอาคาร 1 ม ี34 หอ้ง มทีีจ่อดรถ จ านวน 61 คนั โดยแบ่งเป็นพืน้ทีจ่อด

รถชัน้ใตด้นิ 45 คนัและทีจ่อดรถภายนอกอาคารอกีจ านวน 16 คนั  

 ขนาดของอาคารภายในโครงการ โครงการเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ สงู 7 ชัน้ จ านวน 1  อาคาร ตวัอาคารมี

ขนาดความสงูประมาณ 22.90 เมตร (ความสงูวดัถงึพืน้ชัน้ดาดฟ้า) โดยพืน้ทีใ่ชส้อยอาคาร 1 เท่ากบั 6,875 ตารางเมตร 

34 หอ้งพกั มหีอ้งพกัอาศยัรวมทัง้สิน้ 34  หอ้ง 

1) อาคาร 

 (1) ชัน้ใตด้นิ 2 ชัน้ : ประกอบดว้ย พืน้ทีจ่อดรถ สามารถจอดรถไดท้ัง้สิน้ 45 คนัรายละเอยีดดงันี้ 

  ชัน้ใตด้นิชัน้ที ่1 ชัน้ที ่2 ไดแ้ก่ พืน้ทีจ่อดรถโซน 1A จอดรถได ้15 คนั โซน 1B จอดรถได ้12 คนัโซน 24 รวม 

18 คนั รวม 45 คนั โดยมพีืน้ทีจ่อดรถภายนอกอาคาร 16 คนั พืน้ทีซ่่องลฟิท ์พืน้ทีบ่นัไดหนีไฟบนัไดหลกั และหอ้งป ัม้  

 (2) ชัน้ที่ 1 : ประกอบด้วย ห้องส านักงาน ห้องน ้าชาย หอ้งน ้าหญงิ พื้นทีข่องลฟิท ์โถงพกัคอย โถงบนัไดหลกั 

โถงบนัไดหนีไฟ หอ้งป ัม้ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของและหอ้งขยะ  

 (3) ชัน้ที่ 2 : ประกอบดว้ยโถงทางเดนิ หอ้งส านักงาน หอ้งน ้าชาย ห้องน ้าหญงิ พืน้ทีช่่องลฟิท์ โถงบนัไดหลกั 

โถงบนัไดหนีไฟ หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งขยะ หอ้งไฟฟ้า  

 (4) ชัน้ที่ 3 ถงึขัน้ที่ 5 ประกอบด้วย โถงทางเดนิ พื้นที่ช่องลฟิท์ โถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟห้องขยะ ห้อง

ไฟฟ้า และหอ้งพกั ชัน้ 3 ถงึชัน้ที ่5 ม ี27 Unit (จ านวน 17 หอ้งนอน หอ้งพกัอาศยัต่อชัน้จ านวน 17 x3 ชัน้ เท่ากบั 51 

หอ้งพกัอาศยั) รายละเอยีดดงันี้ 

  „ หอ้ง Zone A ม ี2 หอ้งโดยแบ่งเป็น มหีอ้ง Type A ขนาดหอ้ง 135 ตารางเมตร แต่ละขัน้ จ านวน 1 หอ้ง 

และ หอ้ง Type A ขนาดหอ้ง 140 ตารางเมตร แต่ละชัน้ จ านวน 2 หอ้ง 

  „ หอ้ง Zone B ม ี4 หอ้ง ดงันี้ 

- หอ้ง Type B ขนาดพืน้ที ่92 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้งนอนแต่ละชัน้ม ีจ านวน 1 หอ้ง 

- หอ้ง Type B ขนาดพืน้ที ่110 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้งนอน แต่ละขัน้มจี านวน 2 หอ้ง 

- หอ้ง Type B ขนาดพืน้ที ่90 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้งนอน แต่ละชัน้มจี านวน 3 หอ้ง 

- หอ้ง Type B ขนาดพืน้ที ่108 ตารางเมตร จ านวน 2 หอ้ง แต่ละชัน้จ านวน 4 หอ้ง 

  „  หอ้ง Zonec ม ี3 หอ้ง ไดแ้ก่ 

- หอ้ง TypeC ขนาดพืน้ที ่76 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้งนอน แต่ละชัน้มจี านวน 1 หอ้ง 

- หอ้ง Type C ขนาดพืน้ที ่76 พารางเมตร จ านวน 1 หอ้งนอน แต่ละชัน้มจี านวน 2 หอ้ง 

- หอ้ง TypeC ขนาดพืน้ที ่77 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้งนอน แต่ละชัน้มจี านวน 3 หอ้ง 
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 (5) ขัน้ที ่6 (Penthouse) : ประกอบดว้ย โถงทางเดนิ โถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟโถงลฟิท ์หอ้ง San หอ้ง

ไฟฟ้า พืน้ทีส่เีขยีว และหอ้งพกัอาศยั (Penthouse) รวม 4 หอ้งมดีงันี้ แต่ละหอ้งม ี3 หอ้งพกั 

 (6) ชัน้ 7 (Penthouse) 4 ประกอบดว้ย โถงทางเดนิ โถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟ โถงลฟิท ์หอ้งป ัม้น ้า ถงัเกบ็

น ้า หอ้งขยะ หอ้งเครื่อง และหอ้งพกั (Penthouse) รวม 4 หอ้ง มดีงันี้แต่ละ หอ้ง ม ี3 หอ้งพกั 

 (7) ชัน้ดาดฟ้า : แบบแปลนชัน้ดาดฟ้าและแปลนหลงัคา 

1.5 จ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 ผูเ้ขา้พกัของโครงการ คดิจากจ านวนห้องทัง้หมดมผีู้พกัอาศยัเตม็จ านวนรวมกบัจ านวนพนักงานโครงการ เพื่อ

ก าหนดเป็นจ านวนประชากรของโครงการส าหรบัการจดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ดงันี้ 

(1) ผูพ้กัอาศยั ประเมนิตามขนาดของพืน้ทีห่อ้งพกั ก าหนดใหห้อ้งพกัในโครงการพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหอ้งมากกว่า 

35 ตารางเมตร โดยใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป จ านวนหอ้งพกัในโครงการโดยแบ่งเป็นอาคาร 1 ม ี37 หอ้ง มผีูพ้กั

อาศยั รวม 210 คน  

(2) พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ประจ าส านักงานฯ ฝ่ายต้อนรบั เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย

ภายในโครงการ พนกังานรกัษาความสะอาด เจา้หน้าทีโ่ครงการ จ านวน 41 คน รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ า

โครงการ เท่ากบั 251  คน 

 

1.6 พืน้ท่ีสีเขียว 

 ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ โรงพยาบาล 

โครงการอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ ใหจ้ดัพืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่นไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ ผูอ้าศยั 1 คน โดย

จดัไวบ้รเิวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด และจะต้องเป็น ไมย้นื ต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ

พืน้ทีส่เีขยีวดงักล่าว” 

ดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางดงักล่าวขา้งต้น ทางโครงการ RQ Residence ซึง่เป็น อาคารพกัอาศยัรวม สูง 

7 ชัน้ จ านวน 1  อาคาร จ านวนห้องพกั 34   หอ้ง ซึง่คาดว่าจะมผีูพ้กัอาศยัในโครงการ ประมาณ 251 คน (การประเมนิ

จ านวนผูพ้กัอาศยัแสดงทัง้หวัขอ้ 2.4) ต้องจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรวมไม่ น้อยกว่า 432 ตารางเมตร โดยจะต้องมพีืน้ทีส่เีขยีว

ชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 216 ตารางเมตร และตอ้งจดัให ้เป็นไมย้นืตน้ไม่น้อยกว่า 108 ตารางเมตร 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการรวมทัง้หมดประมาณ 1,528 ตารางเมตร คดิ เป็นอตัราส่วนพืน้ทีส่ ี

เขยีวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยั เท่ากบั 3.54 ตารางเมตรต่อคน (3.54 : 1) 

ซึง่พืน้ทีส่เีขยีวจะอยู่บรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร โดยจะปลูกต้นหมากสงู จ านวน 28 ต้น หูกระจง จ านวน 19 ต้น 

ลลีาวดขีาวพวง จ านวน 9 ตน้ ตน้กลด (ยงูทอง) จ านวน 7 ตน้ จกิน ้า จ านวน 5 ตน้ และปีบขาว จ านวน 43 ต้น รวมทัง้สิน้ 

1,317.4 ตารางเมตร ทีเ่หลอือกี 210.60 ตารางเมตร จะปลูก จงัญี่ปุ่น ซึง่เป็นไมพุ้่ม เพื่อสรา้งความร่มรื่น สวยงามภายใน

พืน้ทีโ่ครงการ รวมทัง้ช่วยดดูซบัความรอ้นจาก เครื่องปรบัอากาศ และเป็นพืน้ทีพ่กัผ่อนหย่อนใจของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
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และไมท้รงพุ่ม ไดแ้ก่ ไผ่เลีย้ง โดยปลูกเป็นแนวแทนก าแพงด้านทศิตะวนัตกติดกบัคลองระบายน ้าล ารางใหม่ ส่วนที่ว่าง

สว่นทีเ่หลอืจะ ปลกูจิง้ญีปุ่น่ โดยปลกูเป็นแนวก าแพงดา้นทศิตะวนัตกของพืน้ทีโ่ครงการเพื่อปกคลุมดนิ 

เกณฑ์ขัน้ต่ําของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ก าหนดให้ โครงการด้านอาคาร การ

จดัสรรทีด่นิและบรกิารชุมชนตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ดงันี้ 

 

(1) ตอ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม ต่อ 1 คน  

(2) จดัพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์ 

(3) จดัใหม้ไีมย้นืตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง 

(4) จดัพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ (พืน้ทีส่เีขยีว) ไม่น้อยกว่า 50 ของพืน้ทีว่่างตามกฎหมาย ต้องมทีีว่่างไม่ น้อยกว่า 30 

ใน 100 สว่นของพืน้ทีด่นิ ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัการ พืน้ทีส่เีขยีวชุมชน เมอืงอย่างยัง่ยนืซึง่เป็นแผน

ระดบัปฏบิตักิารในการเพิม่พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืในทีด่นิของหน่วยงานรฐัและเอกชน 

อย่างไรกต็าม ทางโครงการไดก้ าหนดสดัสว่นของพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืในทีว่า่ง ตาม พรบ. ควบคมุ อาคาร พ.ศ. 

2522 โดยก าหนดใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื อย่างน้อยรอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่่าง ซึง่ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดใหต้อ้งมทีีว่่างรอ้ยละ 30 ของแปลงทีด่นิ สดัสว่นพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนื รอ้ยละ 30 ของแปลงทีด่นิรอ้ยละ 50 ของทีว่่าง 

ทีม่า : แผนปฏบิตักิารเชงินโยบายดา้นการจดัการพืน้ทีส่เีขยีวชมุชนเมอืงอย่างยัง่ยนื 2550 

ทัง้นี้ ในการออกแบบการจดัพืน้ทีส่เีขยีวส าหรบัโครงการนัน้ ไดค้ านึงถงึความเหมาะสมของพนัธุไ์ม ้ต่างๆ ทีจ่ะ

น ามาปลกูและต าแหน่งการปลกูตน้ไมบ้รเิวณต่างๆ เพื่อใหส้ามารถปลกูไดจ้รงิ โดยไม่กระทบต่อ ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

ทีอ่ยู่ใตด้นิ เช่น ไม่ปลกูไมย้นืตน้ซอ้นทบัต าแหน่งแนวท่อระบายน ้า เพื่อ หลกีเลีย่งการกดทบัแนวท่อระบายน ้าและระบบ

สาธารณูปโภค สว่นทีเ่หลกีเลีย่งไม่ไดจ้ะปลกูหญา้หรอื ไม ้คลุมดนิแทน พืน้ทีว่่างสว่นใหญ่ของโครงการฯ จะถูกปรบัปรุงให้

เป็นพืน้ทีส่เีขยีว 
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1.7 รายละเอียดภายในโครงการ 

 1.7.1 ระบบน ้าใช้ 

 1) แหล่งน ้าใช้ 

    การประเมนิปรมิาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนัสามารถประเมนิได้จากค่ามาตรฐานขัน้ต่ําที่ ก าหนดโดย

ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดว่า “พืน้ทีใ่ชส้อย แต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกนิ 35 ใช้

เกณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คน ขึน้

ไป” ทัง้นี้ หากพืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละหอ้งพกัภายใน โครงการมขีนาดมากกว่า 35 ตาราง ในการประเมนิจ านวนผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ บรษิทัทีป่รกึษา จะ ค านึงถงึจ านวนหอ้งนอนในแต่ละหอ้งพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน จะมี

ผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมนิแล้ว มผีู้พกัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม (สผ.) กจ็ะใชต้ามค่าทีก่ าหนดแทน ซึง่จากการประเมนิ พบว่า “ โครงการจะมคีวาม

ตอ้งการใชน้ ้ารวมทัง้โครงการทัง้สิน้ 102.05 ลกูบาศกเ์มตร / วนั ซึง่มรีายละเอยีดดงันี้ 

ค านวณจาก เฉลีย่หอ้งทุกห้องมผีูอ้ยู่อาศยั 5 คน จากห้องทัง้หมด34  ห้อง จงึมคีนอาศยัทัง้สิน้ 251  คน คดิที่

อตัราการใช้น ้า 250 ลติร/คน-วนั มปีรมิาณการใช้น ้า ลบ.ม./วนั (อา้งองิจาก แนวทางการ ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ส าหรบัโครงการดา้นทีพ่กัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ส านักงานนโยบายและแผนส านักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) : ทีพ่กั อาศยัคดิปรมิาณน ้าใชต้ามทีเ่กดิขึน้จรงิ แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 

ลติรต่อคนต่อวนั)  

โครงการใช้ถังเก็บน ้าใต้ดิน เป็นถังเก็บน ้าส าเร็จรูป เป็นถังที่มีฝาเดียว ส่วนมาตรการเพื่อการ ป้องกนัการ

ปนเป้ือนของถงัเกบ็น ้า โดยตอ้งมกีารท าความสะอาดถงัเกบ็น ้า ความถีทุ่ก 6 เดอืน ถงัเกบ็น ้า 2 ฝา 

ขัน้ตอนการลา้งถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ดงันี้  

1. ปิด valve น ้าเขา้ 

2. สบูน ้าทีเ่หลอืยู่ในถงัออก โดยก่อนสบูน ้าต้องส ารวจระดบัน ้าใต้ดนิดา้นขา้งถงัก่อน ซึง่หากมีน ้า ใต้ดนิในถงัน ้า

อยู่ จะตอ้งใหน้ ้าในถงัเหลอืเท่ากบัน ้านอกถงั (รกัษาแรงดนั) 

3. เจ้าหน้าที่ลงไปท าความสะอาด โดยใช้วธิกีารฉีดน ้าแรงดนัสูง พร้อมกบัขดัล้างภายในถงัโดย แปรงขดัที่ใช ้

จะตอ้งเป็นแปลงขดัเฉพาะทีช่ข้ดัถงัเกบ็น ้าเท่านัน้ มลีกัษณะนุ่ม ละเอยีด ไม่ท าลายเยื่อบุที ่เคลอืบภายในถงั) 

4. เมื่อท าความสะอาดเสรจ็ จงึท าการสบูน ้าในถงัออก โดยใช ้MOBILE PUMP  

5. เปิด valve น ้าเขา้ เพื่อจ่ายน ้าเขา้ถงึ 

  

 1.7.2 ระบบน ้าใช้ 

ระบบการจ่ายน ้าภายในอาคารพกัอาศยัแต่ละอาคารมรีายละเอยีดคอื น ้าประปาจากท่อจ่าย น ้าประปาหลกัจะไหล

เขา้มาในถงัเกบ็น ้าใตด้นิ ความจุ 60.0 ลบ.ม. จากนัน้เครื่องสบูน ้าจะสบูน ้าประปาขึน้ ไปเกบ็ในถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ความ 

ความจุ 20.0 ลบ.ม. เพื่อเตรยีจ่ายน ้าประปาใหแ้ก่หอ้งพกัแต่ละหอ้ง ภายในอาคาร เมื่อผูพ้กัอาศยัมกีารใช้น ้าประปาเกดิขึน้ 

น ้าประปาจากถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าจะไหลไปตาม ระบบท่อประปาภายในอาคารโดยแรงโน้มถ่วงของโลก ท าใหร้ะดบัน ้าใน
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ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าลดลง จนกระทัง่ถงึระดบัทีก่ าหนดใหใ้หเ้ครื่องสบูน ้าท างาน เครื่องสบูน ้าจะสบูจากถงัเกบ็น ้าใต้ดนิขึน้

ไปเตมิในถงั เกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ท าใหร้ะดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าสงูขึน้จนกระทัง่ถงึระดบัทีก่ าหนดใหเ้ครื่องสบูน ้า หยุด

ท างาน เพื่อใหป้รมิาณน ้าในถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้ามปีรมิาณมากเพยีงพอกบัความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั 

ระบบรวบรวมน ้าเสยีภายในอาคารแต่ละอาคาร จะมที่อรวบรวมน ้าเสยีส าหรบัรวบรวมน ้าเสยีที ่เกดิขึน้จากกจิกรรมการใช้

น ้าประจ าวนัของผูพ้กัอาศยัในหอ้งหอ้งพกัแต่ละหอ้งภายในอาคาร โดยภายใน อาคารมที่อรวบรวมน ้าเสยีหลกั 2 ท่อ ไดแ้ก่ 

(1) ท่อน ้าโสโครก : เป็นท่อทีร่บัน ้าเสยีจากชกัโครกในหอ้งน ้า ซึง่เป็นน ้าเสยีทีม่กีากของแขง็ปะปน อยู่ โดยท่อรวบรวมน ้า

โสโครกน้ีในทุกอาคารเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ้ว 

(2) ท่อน ้าเสยีจากกจิกรรมอื่นๆ : เป็นท่อทีร่บัน ้าเสยีจากกจิกรรมอื่นๆนอกเหนือจากชกัโครก ไดแ้ก่ น ้าจากหอ้งครวั น ้าเสยี

จากการช าระร่างกายและจากการซกัลา้ง เป็นตน้ ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากกจิกรรม อื่นๆ น้ีในทุกอาคารเป็นท่อขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 2-3 นิ้ว 

ส าหรบัอาคารพกัอาศยัอาคาร 1  น ้าเสยีจากทุกกจิกรรมในแต่ละหอ้งพกัภายใน อาคารจะถูกรวบรวมและไหลในแนวดิง่จาก

ชัน้บนสงูสดุแลว้ระบายสูท่่อรวบรวมน ้าเสยีภายนอกอาคาร ซึง่ จะไหลเขา้สูถ่งัเกรอะ (Septic Chamber) ต่อไป 

โดยน ้าเสยีจากทุกหอ้งของอาคาร 1 จะถูกรวบรวมเขา้ถงัเกรอะ ซึง่น ้าเสยีทีถู่ก รวบรวมในถงัเกรอะแลว้จะระบายเขา้สู่บ่อ

พกัน ้าเสยีและท่อรวบรวมน ้าเสยีของ กทม. ต่อไป 
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1.7.3 ระบบรวบรวมน ้าเสีย ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู  

 1) ระบบรวบรวมน ้าเสีย 

 ระบบรวบรวมน ้าเสยีภายในอาคารแต่ละอาคาร จะมที่อรวบรวมน ้าเสยีส าหรบัรวบรวมน ้าเสยีที่ เกดิขึน้จาก

กจิกรรมการใช้น ้าประจ าวนัของผูพ้กัอาศยัในหอ้งหอ้งพกัแต่ละหอ้งภายในอาคาร โดยภายใน อาคารมที่อรวบรวมน ้าเสยี

หลกั 2 ท่อ ไดแ้ก่ 

(1) ท่อน ้าโสโครก: เป็นท่อที่รบัน ้าเสยีจากชกัโครกในห้องน ้า ซึง่เป็นน ้าเสยีทีม่กีากของแขง็ปะปน อยู่ โดยท่อ

รวบรวมน ้าโสโครกน้ีในทุกอาคารเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ้ว 

(2) ท่อน ้าเสยีจากกิจกรรมอื่นๆ: เป็นท่อที่รบัน ้าเสยีจากกิจกรรมอื่นๆนอกเหนือจากชกัโครก ได้แก่ น ้าจาก

หอ้งครวั น ้าเสยีจากการช าระร่างกายและจากการซกัลา้ง เป็นต้น ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากกจิกรรม อื่นๆ นี้ในทุกอาคารเป็น

ท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2-3 นิ้ว 

ส าหรบัอาคารพกัอาศยัอาคาร 1  น ้าเสยีจากทุกกจิกรรมในแต่ละหอ้งพกัภายใน อาคารจะถูกรวบรวมและไหลใน

แนวดิง่จากชัน้บนสงูสดุแลว้ระบายสูท่่อรวบรวมน ้าเสยีภายนอกอาคาร ซึง่ จะไหลเขา้สูถ่งัเกรอะ (Septic Chamber) ต่อไป 

โดยน ้าเสยีจากทุกหอ้งของอาคาร 1  จะถูกรวบรวมเขา้ถงัเกรอะ ซึง่น ้าเสยีทีถู่ก รวบรวมในถงัเกรอะแลว้จะระบาย

เขา้สูบ่่อพกัน ้าเสยีและท่อรวบรวมน ้าเสยีของ กทม. ต่อไป 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 

1) ปริมาณน ้าเสีย: 

 น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการ ในสว่นของอาคารพกัอาศยัส่วนใหญ่เกดิขึน้จากกจิกรรมการ ใช้น ้าประจ าวนั

ของผูพ้กัอาศยั ซึง่แหล่งน ้าเสยีมาจากหอ้งน ้า หอ้งสว้ม ครวัและการซกัลา้ง เป็นหลกั โดย ปรมิาณน ้าเสยีจะคดิเป็น 80% 

ของปรมิาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระว่ายน ้า) ซึง่จาก การประเมนิ (อา้งองิ จากขอ้ก าหนดปรมิาณน ้าเสยีใชเ้กณฑป์รมิาณ

ไม่ต่าํกว่ารอ้ยละ 80 ของน ้าใช)้ พบว่า “โครการจะมปีรมิาณ น ้าเสยีรวมทัง้สิน้ (อาคาร 1 ) 81.64 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั” 

2) ลกัษณะของน ้าเสีย 

น ้าเสยีที่เกดิขึน้จากกจิกรรมต่างๆทุกกจิกรรมของผูพ้กัอาศยัในหอ้งพกัภายในอาคารมคี่า ความสกปรก (BOD) 

ไม่น้อยกว่า 250 มลิลกิรมั / ลติร (ส าหรบัน ้าเสยีรวมจากแหล่งก าเนิด) โดยคุณสมบตั ิของน ้าเสยี แต่ละกจิกรรม และน ้าเสยี

ทีม่ทีีม่ลีกัษณะสมบตัดิงักล่าวจะตอ้งไดร้บัการบ าบดั เพื่อใหม้ ีลกัษณะสมบตัไิดต้ามมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จาก

อาคารประเภท 

3) ชนิดของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

น ้าเสยีทัง้หมดของโครงการจะถูกสง่มาบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้าเสยี โดยระบบบ าบดัน ้าเสยีทีใ่ช ้ประกอบดว้ยส่วน

เกรอะ (SEPTIC CHAMBER) ส่วนกรองไรอ้ากาศ (ANAEROBIC FILTER CHAMBER) ส่วนเตมิอากาศ (CONTACT 

AERATION CHAMBER) สว่นตกตะกอน (SEDIMENTATION CHAMBER) ต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสยี อาคาร 1  

„ การจดัการน ้าเสยี องคป์ระกอบและขัน้ตอนของระบบบ าบดัน ้าเสยี 

1) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในโครงการ 
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น ้าเสยีและสิง่ปฏกิลูทีร่ะบายออกจากเครื่องสขุภณัฑ ์หอ้งน ้าและอุปกรณ์อื่นๆทีใ่ชน้ ้าของแต่ละ หลงั จะถูกระบาย

เขา้สูร่ะบบท่อรวมรวมท่อน ้าเสยีและสิง่ปฏกิลูไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีซึง่ฝงัอยู่ใตด้นิบรเิวณหน้า โครงการ ระบบรวบรวมน ้า

เสยีของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆดงันี้ 

1.1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าเสยีทีม่าจากการ อาบ ซกัล้างจากเครื่อง

สขุภณัฑต่์างๆ เขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีมขีนาด 4 นิ้ว 

1.2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกลู (Solid Pipe :S) ท าหน้าทีร่วบรวมสิง่ปฏกิูลจากเครื่อง สุขภณัฑต่์างๆในอาคารเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสยีมขีนาด 4 นิ้ว และขนาด 6 นิ้ว 

1.3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าทีร่ะบายอากาศจากระบบระบาย น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล เพื่อรกัษา

ความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้กีารเปลีย่นแปลงน้อยทีส่ดุ นอกจากนี้ยงัช่วย ใหม้อีากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบาย

น ้าเพื่อรกัษาทีด่กักลิน่ของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

2) ระบบบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกลูภายในโครงการ 

เดมิโครงการใช้ระบบบ าบดัน ้าเสยีเบื้องต้น แบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ (Septic-Anaerobic Filter) ขนาด 4.5 

ลบ.ม/วนั จ านวน 2 ชุด สามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิ 50 ลบ.ม./วนั 

2.1) ถงัแยกกาก - เกบ็ตะกอน (Separation Tank) ท าหน้าที่ในการแยกตะกอน หนักและตะกอนเบาดกั

ของแขง็และวสัดุทีอ่าจอุดตนัอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสยี และช่วยลดปรมิาณ ของแขง็แขวนลอยในน ้าเสยีเขา้บ่อ

เติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรยี์ที่ไม่ใช่ออกซเิจน แยกตะกอนมปีรมิาตรเกบ็กกั 13.83 

ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกัน ้าเสยีประมาณ 6 ชัว่โมง 

2.2) ส่วนเติมอากาศ (Aeration Tank) ความจุประมาณ 10.02 ลูกบาศกเ์มตร รองรบัน ้าเสยีจากส่วนแยกกาก

ตะกอน ท าหน้าทีบ่่อเลีย้งจุลนิทรยีแ์ขวนลอยอยูใ่นน ้าเสยี ซึง่สว่นใหญ่แบคทเีรยี นอกจากนัน้ยงัมรีา สาหร่าย และโปรโตซวั

อกีบา้ง จุลนิทรยีเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอนิทรยีสารอนินทรยีส์ารที ่ละลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่ในน ้าเสยีการกวน

หรอืการเตมิอากาศจะเป็นการเพิม่ออกซเิจนแกน่ ้าเสยี และ แบคทเีรยีเจรญิไดด้แีละสมัผสักบัอนิทรยีสารและอนินทรยีสาร

ในน ้าไดอ้ย่างทัว่ถงึตะกอนเรว็เกนิไปก่อนปฏกิริยิา การย่อยสลายสมบรูณ์ อนิทรยีส์ารและอนินทรยีสารทีถู่กย่อยสลายแลว้

จะถูกแบคทเีรยีน าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ี ่เกดิใหม่อกีจ านวนมากมาย ผลจากการกวนหรอืเตมิอากาศ จะท าใหแ้บคทเีรยี

รวมทัง้จุลนิทรยีอ์ื่นๆ ทีม่อียู่บา้ง เลก็น้อยเกดิการจบัตวักนัเป็นตะกอนทีเ่รยีกว่า Floc ซึง่มกัจะมสีนี ้าตาลกระจดักระจายกนั

ทัว่ไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ ตกตะกอนรวมกนัก็กลายเป็น Sludge โดยภายในจะติดตัง้เครื่องจ่ายอากาศแบบจุ่มใต้น ้า 

(Submersible ejector) จ านวน 2 เครื่อง จากนัน้น ้าเสยีจะไหลเขา้สูส่ว่นตะกอนต่อไป 

2.3) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ความจุประมาณ 7.68 ลกูบาศกเ์มตร มพีืน้ทีผ่วิตกตะกอนประมาณ 

3.91 ตารางเมตร ท าหน้าทีต่กตะกอนของจุลนิทรยี ์(Flor) ทีป่ะปนมากบัน ้าเสยี เพื่อใหน้ ้าใส โดยตะกอนแบคทเีรยีจะตกลง

สูก่น้สว่นตกตะกอน จากนัน้ตะกอนบางสว่นจะถูกสบูกลบัไปยงัสว่นเตมิ 

อากาศโดยทนัท ีและตะกอนทีเ่หลอืจะถูกสบูไปยงัส่วนแยกกากตะกอน ส าหรบัน ้าใสส่วนทีผ่่านการบ าบดัจะไหล

เขา้ สูถ่งัพกัน ้าทิง้ต่อไป 

ส าหรบัผงัขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ คอื น ้าเสยีที่ผ่านการช าระโถสว้ม จะไหลเขา้สู่ บ่อปรบัสภาพ 

รวมกบัน ้าเสยีจากหอ้งน ้า อ่างลา้งหน้า ทีจ่ะไหลเขา้สูบ่่อปรบัสภาพ จากนัน้จงึเขา้สูบ่่อเตมิอากาศ และบ่อตกตะกอนน ้าใสที่



โครงการ Racquet Residence                                                                                   รายงานการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข                                                                                                                                                                    
(ระยะด าเนินการ)                                                                ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม                                                                                                        
บรษิทั อมรและบุตร จ ากดั                                                                                      ระหว่างเดอืนมกราคม ‟ มถุินายน พ.ศ.2566 
 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-10 

ผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลลงสูบ่่อพกัก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้าเพื่อระบายทิง้ ส าหรบั ตะกอนส่วนหนึ่งจะสบูกลบัไปยงั

สว่นเตมิอากาศ และบ่อตกตะกอนน ้าใสทีผ่่านการบ าบดัแลว้จะไหลลงสูบ่่อพกัก่อน ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าเพื่อระบายทิง้ 

ส าหรบัตะกอนส่วนหนึ่งจะสูบกลบัไปยงัส่วนเตมิอากาศเพื่อน ากลบัไปใช้ ใหม่ส่วนตะกอนส่วนเกนิทีเ่หลอืจะสบูไปก าจดั

ต่อไป 

อนึ่ง จากการเลือกระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน เวียนกลับ 

(Aeration Activated Sludge process, WS) ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน ้าเสยีไดป้รมิาณ 50 ลูกบาศก ์เมตร/วนั ในระบบ

ดงักล่าวจะเกดิก๊าซต่างๆ และการฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) ดงันี้ 

1) ก๊าซทีเ่กดิขึน้ภายในระบบบ าบดัน ้าเสยีจะเกดิจากกระบวนการย่อยสลายสารอนิทรยี ์ของแบคทเีรยีในกลุ่มทีไ่ม่

ตอ้งการออกซเิจนหรอือากาศ (Anaerobic Bacteria) ซึง่การย่อยสลายสารอนิทรยีด์งักล่าว ภายใต้สภาวะไรอ้อกซเิจน โดย

ในการย่อยสลายดงักล่าวจะเกดิกรดไขมันระเหย (Volatile Fatty Acids : VFA) ซึง่ แบคทเีรยีในกลุ่มจะสรา้งกรด (Acid 

Fommer Bacteria) และกรดไขมนัระเหยทีเ่กดิขึน้จะถูกแบคทเีรยีกลุ่มสรา้งมเีทน (Methanogenic Bacteria) น าไปใชแ้ละ

ผลิตก๊าซโดยก๊าซที่เกิดขึ้นจะมีก๊าซมเีทน (CH4) เป็นองค์ประกอบหลกั ประมาณ 50-809% รองลงมาจะเป็นก๊าซ

คารบ์อนไดออกไซด ์(CO) นอกจากนัน้จะมกี๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(HS) ก๊าซ ไนโตรเจน (N) และก๊าซไฮโดรเจน (Hy) อกี

เลก็น้อย 

„ ประสทิธภิาพการบ าบดัน ้าเสยี : ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการไดถู้กออกแบบ ใหม้ปีระสทิธภิาพในการบ าบดั

น ้าเสยีให้เหลือค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 มลิลกิรมัต่อลิตร ก่อนที่จะ รวบรวมโดยท่อรวบรวมน ้าทิ้งเขา้สู่ท่อ

รวบรวมน ้าเสยีเพื่อเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของ กรุงเทพมหานคร โดยน ้าทิง้ของโครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ารมิ

ถนนสขุมุวทิ 49 (ซอยกลาง) จงึ ไม่สง่ผลกระทบต่อแหล่งน ้าธรรมชาตแิละพืน้ทีข่า้งเคยีงแต่อย่างใด (รายการค านวณระบบ

บ าบดัน ้าเสยีและ มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารประเภท แสดงใน ภาคผนวก 2-6) 

„ การก าจดักากตะกอน : หลงัจากน ้าทีไ่ด้รบัการบ าบดัออกมาจากส่วนเตมิอากาศ ชนิดมตีวัยดึเกาะ จะเขา้มา

ตกตะกอนในถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) โดยจะมรีะยะเวลาในการ เกบ็กกัประมาณ 6.6 ชัว่โมง ส่วนน ้าทีไ่ดร้บั

การบ าบดัจะไหลลน้ลงสูท่่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนสขุมุวทิ 49 (ซอยกลาง) การก าจดัตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม

ของโครงการจะท าการตดิต่อรถดดูสิง่ปฏกิลูของ ส านกังานเขตวฒันามาดดูไปก าจดัทุกๆ 30 วนั ซึง่ผูร้บัผดิชอบในการดูแล

ระบบบ าบดัน ้าเสยี คอื บรษิทั อรมและบุตร จ ากดั 

โครงการไดป้ระเมนิการเกดิ CH4 และ Aerosol จากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการพรอ้มทัง้ เสนอมาตรการใน

การจดัการ ดงันี้ 

ก๊าซมเีทน : ในกระบวนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการจะมปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึน้ 1.47 ลูกบาศก์เมตร/วนั

(รายการค านวณปรมิาณก๊าซมเีทนจากระบบบ าบดัน ้าเสยีแสดงดงัภาคผนวกที่4.2) โครงการจะจดัใหม้กีารตดิตัง้ระบบ

บ าบดัก๊าซมเีทนชนิด Biogas Storage ส าหรบัระบบบ าบดั 1 ชุด ซึง่ ประกอบดว้ย ถงัเกบ็ก๊าซซึง่เป็นถงัไฟเบอรก์ลาส

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2.08 เมตร สงู 1.79 เมตร สามารถบรรจุก๊าซได ้2.0 ลูกบาศเ์มตร หลกัการท างานคอืก๊าซมเีทนที่

เกดิขึน้จากสว่นถงัเซปตกิปรมิาณ1.47 ลกูบาศก์เมตร/วนั จะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมก๊าซซึง่เป็นท่อพวีซีขีนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 2 นิ้ว เขา้มาเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็ก๊าซ แลว้สง่ก๊าซผ่านท่อรวบรวมก๊าซเพื่อน าไปเผายงั Flare ต่อไป โดยมรีะยะเวลา 

การเผาทุก 24 ชัว่โมง - 
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Aerosol : เนื่องจากระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบตะกอนเร่ง มกีาร ใชเ้ครื่องเตมิ

อากาศในบ่อเตมิอากาศท าใหเ้กดิละอองจุลชพี (Biological aerosols) ล่องลอยออกมาใน อากาศ โดยมปีรมิาณอากาศที่

ระบายออกจากระบบ 81.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั (รายการค านวณปรมิาณ Aerosol จากระบบบ าบดัน ้าเสยี ดงัภาคผนวก 

2.8) ดงันัน้โครงการจงึไดจ้ดัใหม้รีะบบบ าบดัชนิด Filter Scrubber เพื่อท าการบ าบดัละอองจุลชพีดงักล่าว ก่อนปล่อยสู่

บรรยากาศภายนอก จ านวน 1 ชุด ม ีหลกัการท างานคอือากาศเสยีจะถูก Blower ดดูเขา้สูถ่งับ าบดัอากาศเสยีทางดา้นล่าง 

อากาศเสยีจะไหลขึน้ ผ่านชัน้ตวักลาง (media) จากด้านล่างของถงั เมื่ออากาศเสยีเขา้ไปอยู่ในตวักลางหรอืสื่อชวีภาพ 

สารอินทรีย์และอนินทรีย์ต่าง ๆจะถูกฟอกให้สะอาดโดยการท างานของจุลินทรีย์ที่เกาะอยู่บนวสัดุ ก่อน ปล่อยขึ้นสู่

บรรยากาศภายนอกผ่านท่อระบายอากาศขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิ้ว 

โครงการไดด้ าเนินการพจิารณาตดิตัง้มเิตอรไ์ฟฟ้าเฉพาะระบบบ าบดัน ้าเสยี แยกไวต่้างหากจาก การใชไ้ฟฟ้าใน

บรเิวณทีพ่กัอาศยัอยู่แลว้ 

 

 1.7.4 ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   การระบายน ้าของโครงการมรีายละเอยีดดงันี้ 2.6.1 ระบบระบายน ้าภายในโครงการ 

การระบายน ้าของโครงการแบ่งออกเป็น 2 สว่นประกอบดว้ยการระบายน ้าฝน และการระบายน ้าเสยี มรีายละเอยีดดงันี้ 

   1) การระบายน ้าฝน 

    น ้าฝนทีต่กภายในโครงการก่อนพฒันาโครงการมอีตัราการไหล 0.1845 ลบ.ม./วนิาท ีและหลงั พฒันา

โครงการมอีตัราการไหล 0.2170 ลบ.ม./วนิาท ีเพื่อรกัษาอตัราการระบายน ้าหลงัการพฒันาโครงการให้ เท่ากบัอตัราการ

ระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ โครงการจงึไดก้กัเกบ็น ้าฝนสว่นเกนิโดยใชบ้่อหน่วงน ้า ปรมิาตร 100 ลบ.ม. และควบคุม

การระบายน ้าโดยเสน้ท่อผ่านศนูยก์ลาง 0.30 เมตร ไหลไปรวมทีบ่่อพกัก่อน ระบายออกนอกโครงการ 

   2) การระบายน ้าเสีย 

    น ้าเสยีจากอาคาร 1 มปีรมิาตร 100 ลบ.ม./วนั บ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสยีแบบ ตะกอนเร่ง น ้าเสยีที่

ผ่านการบ าบดัจะเกบ็กกัทีบ่่อ Polishing Pond มรีะยะเวลาเกบ็กกั 1 วนั ก่อนไหลไปยงั บ่อพกั 

 การระบายน ้าของโครงการเป็นระบบท่อแยกซึง่ประกอบดว้ยท่อระบายน ้าฝน และท่อระบายน ้า ทิง้ ขนาด 90.30 

เมตร โดยภายในโครงการไดม้กีารวางท่อระบายน ้าหลาก คสล. 80.30 เมตรทีค่วามชนั 0.20 % และ 0.30 ทีค่วามชัน่ 0.50 

% และ 0.60 ทีค่วามซนั 0.50 % โดยทีด่า้นหน้าโครงการมที่อระบายน ้า ทีเ่ชื่อมกบัระบบระบายน ้าสาธารณะมขีนาด คสล. 

@ 0.80 เมตร พรอ้มดว้ยบ่อหน่วงน ้ามปีรมิาณ 125 ลบ.ม. (3.5x15.0x3.0 เมตร) บรเิวณดา้นหน้าเพื่อรองรบัปรมิาณน ้าฝน

ภายในพืน้ทีโ่ครงการ โดยบ่อหน่วงน ้าจะเกบ็ กกัเฉพาะน ้าฝนเท่านัน้ ไม่มกีารเกบ็กกัน ้าเสยีทีผ่่านการบ าบดัแต่อย่างใด ซึง่

อตัราการระบายน ้าก่อน ม ีโครงการฯ มอีตัรา 0.10 ลบ.ม./วนิาท ีทัง้นี้ โครงการได้รบัอนุญาตในการเชื่อมท่อระบายน ้า

สาธารณะของ ส านกังานเขตวฒันา 

 ส าหรบัการควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจากพืน้ทีโ่ครงการฯ นัน้ ในขณะทีฝ่นตกเพื่อรกัษาอตัรา การระบายน ้า

ใหม้ปีรมิาณเท่ากบัก่อนมกีารก่อสรา้งโครงการฯ จงึใชท้่อขนาด 8 0.60 เมตรในการระบายน ้าลง สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

โดยน ้าจะไหลลน้ (Over Flow) ออกทางท่อดว้ยอตัราการไหลที ่0.10 ลบ.ม./วนิาท ีและเมื่อฝนหยุดตกจะใชเ้ครื่องสบูน ้าท า

การสบูน ้าในบ่อหน่วงออกใหห้มดเพื่อเตรยีมพรอ้มส าหรบัการรองรบัน ้า หลากครัง้ต่อไป 
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 เพื่อใหน้ ้าทีร่ะบายออกนอกโครงการ มปีรมิาณออกซเิจนมากพอจงึไดต้ดิตัง้ เครื่องเติมอากาศบ่อ พกัสุดทา้ยก่อน

ระบายออกนอกโครงการ โดยม ี2 แห่ง เป็นบ่อขนาด 3.8 ม. ตดิตัง้เครื่องเตมิอากาศมอีตัรา การเตมิอากาศ 4.5 ลบ.ม./

นาท ีก าลงัไฟ 5.5 kW 

 1.7.5  อตัราการระบายน ้า 

ส าหรบัการพจิารณาการระบายน ้านัน้ จะประเมนิอตัราการระบายน ้าภายในพืน้ทีเ่มื่อมโีครงการ และ อตัราการระบายน ้า

ออกสูภ่ายนอกพืน้ที ่เทยีบกบัอตัราการระบายน ้าก่อนมกีารด าเนินการโครงการ ทัง้นี้ อตัรา การระบายน ้า จะตอ้งมคี่าอตัรา

การระบายน้อยกว่าหรอืเท่ากบัก่อนมโีครงการ 

 1.7.5 การจดัการมูลฝอย 

   โครงการจะจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ ตัง้แต่ชัน้ที ่2- ชัน้ที ่7 (ซึง่เป็นชัน้พกัอาศยั) จ านวน 1 หอ้ง/ 

ชัน้ โดยแต่ละหอ้งมคีวามกวา้ง 1.9 เมตร ความยาว 4.5 เมตร ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 2.1 ตารางเมตร ตัง้อยู่บรเิวณ โถงลฟิต์

ใกล้หอ้งเกบ็ของของแต่ละชัน้ (ดงัรูปที ่2.5.2-1) โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้ จะตัง้ถงัมูลฝอย ขนาด 100 ลติร 

จ านวน 2 ถงั/ชัน้ (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1ถงั) และจะประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กั อาศยั น ามูลฝอยมาไวใ้น

หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ดงักล่าว ส าหรบัในสว่นของหอ้งออกก าลงักายและหอ้ง ส านกังาน โครงการจะตัง้ถงัมูลฝอยขนาด 

100 ลติร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งออกก าลงักายและหอ้งส านักงาน 

และจะจดัใหม้พีนกังานท าความสะอาดมาจดัเกบ็มลูฝอยไปไว ้ยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 ทัง้นี้ โครงการจะจดัใหม้พีนักงานท าความสะอาด จดัเกบ็มูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ และคดัแยก มูลฝอย

แต่ละประเภทใสถุ่งมลูฝอย โดยมกีารตดิฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนัน้ๆ จากนัน้พนักงานจะน ามูลฝอย จากทุกจุด ไป

รวมไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยรวม โดยใชล้ฟิต์ในการขนยา้ยมูลฝอย และจะก าหนดใหพ้นักงานปฏบิตังิาน ในช่วงเวลา 10.00 - 

12.00 น. ซึง่คาดว่าเป็นช่วงเวลาทีร่บกวนผูพ้กัอาศยัน้อยทีส่ดุ โดยมรีายละเอยีดการคดัแยก มลูฝอย ดงันี้ 

 1) มูลฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียก มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยเปียก โดย รวบรวมใส่ถุง

ด าและมดัปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเกบ็ขนมูลฝอยของส านักงานเขต วฒันามารบัไปก าจดั

ต่อไป 

 2) มูลฝอยแห้ง ใหพ้นกังานน ามูลฝอยจากถุงมูลฝอยแหง้ มารวมไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยจดัใหม้ ีพนักงาน

คดัแยกมลูฝอย ดงันี้ 

  (2.1) มลูฝอยทีไ่ม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กี เช่น เศษผงและกระดาษทชิชู จะรวบรวมใส่ ถุงด า มดั

ปากถุงใหแ้น่นตดิป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ เพื่อให้รถเกบ็ขนมูล ฝอยของส านักงาน

เขตวฒันามารบัไปก าจดัต่อไป 

  (2.2) มลูฝอยทีส่ามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้กีโดยตรง หรอืผ่านกรรมวธิใีด ๆ กต็าม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิ 

หนงั เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดนํ้ามนัพชื และโลหะอื่น ๆ จะจดัใหพ้นกังานคดัแยกใสถุ่งใส (ส าหรบัใสม่ลูฝอย ไซเคลิ) มดัปาก

ถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพกัมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้ชดัเจน เพื่อให้ร้านรบั ซือ้ของเก่ามาเกบ็ขน

ต่อไป 
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 3) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี ่ขวดยา กระป๋องยา ฆ่าแมลง 

เป็นต้น โครงการจะจดัให้มถีงึมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลติร จ านวน 2 ถงั ตัง้ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย แหง้ ซึง่จะมี

ตวัอกัษรพมิพ์อยู่ขา้งถงัว่า “ถึงมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองด้วยถุงพลาสตกิสสีม้ ซึ่งเป็นถุง ส าหรบัใส่มูลฝอย

อนัตราย และเป็นถุงพลาสตกิแบบเดยีวกบัถุงด าทีใ่ชส้ าหรบัใส่ มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมตีวัอกัษร พมิพอ์ยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอย

อนัตราย” เพื่อใหส้ านกังานเขตวฒันามาจดัเกบ็ไปก าจดัเดอืนละ 2 ครัง้ คอืทุกวนัที ่1 และ 15 ของทุกเดอืน อย่างไรกต็าม 

หากปรมิาณมลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิจากโครงการมปีรมิาณมาก โครงการจะ ประสานใหส้ านกังานเขตวฒันามาจดัเกบ็ใหบ้่อย

ขึน้ตามปรมิาณมลูฝอย 

อนึ่ง โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่บรเิวณด้านทศิใต้ของโครงการบรเิวณซอยสุขุมวิท 49/7 ซึ่งมคีวาม

สะดวกในการเขา้จดัเกบ็ของส านกังานเขตวฒันา โดยมรีายละเอยีดหอ้งพกัมลูฝอยของโครงการดงันี้ 

  „ หอ้งพกัมูลฝอยแห้ง มคีวามกวา้ง 1.8 เมตร ความยาว 2.6 เมตร ความจุประมาณ 7 ลูกบาศก์เมตร (คดิ

ความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยแหง้ของโครงการ ซึง่มีปรมิาณ 1.82 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 70 

ของปรมิาณมลูฝอยรวมทัง้หมด) ไดอ้ย่างเพยีงพอ นอกจากนี้จะจดัใหม้ถีงึมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลติร จ านวน 2 ถงั 

ตัง้ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อรองรบัมลูฝอยอนัตรายแยกอย่างเป็นสดัสว่น 

  „ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก มคีวามกวา้ง 1.6 เมตร ความยาว 1.8 เมตร ความจุประมาณ 4.3 ลูกบาศก ์เมตร (คดิ

ความสงูกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยเปียกของโครงการ ซึง่มปีรมิาณ 0.78 ลูกบาศก ์เมตร/วนั (รอ้ยละ 

30 ของปรมิาณมูลฝอยทัง้หมด) ไดอ้ย่างเพยีงพอ โดยภายในจะตัง้ถงัรองรบัมูลฝอย ขนาด 200 ลติร จ านวน 8 ถงั เพื่อ

รองรบัมลูฝอยเปียกอกีชัน้หน่ึงป้องกนัการกระจดักระจายของมลูฝอย กรณีถุงบรรจุมลูฝอย ฉีกขาด 

 ทัง้นี้ โครงการได้จดัวางถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ไว้ส าหรบัให้ผู้อยู่อาศยัแต่ละห้องนํ้ามูลฝอยมา ทิ้ง

รวมกนั โดยวางถงัรองรบัมลูฝอยไวทุ้กชัน้ และทุกโซน และน ามารวมกนัทีห่อ้งพกัขยะมลูฝอยรวม ตัง้อยู่บรเิวณ ดา้นทศิใต้

ของโครงการ นํ้าเสยีทีเ่กดิจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดันํ้าเสยี ของโครงการเพื่อ

บ าบดันํ้าทิง้ใหไ้ดม้าตรฐาน การก าจดัขยะมลูฝอยของโครงการไดร้บัการเกบ็ขนจากส านกังานเขต วฒันา 

 ส าหรบัความสะดวกในการเขา้จดัเกบ็มลูฝอยของส านกังานเขตวฒันานัน้ โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถ ส าหรบัรถเกบ็

ขนมลูฝอยบรเิวณใกลก้บัหอ้งพกัมลูฝอยรวม เพื่อเกบ็ขนมลูฝอยไดอ้ย่างสะดวกและจากการสอบถาม ส านกงานเขตวฒันา

ไดร้บัแจง้ว่า รถเกบ็ขนมลูฝอยจะมาถงึโครงการเวลาประมาณ 21.00 - 22.00 น. ซึง่ในช่วงทีม่กีารเกบ็ ขนมลูฝอยโครงการ

จะจดัให้มเีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรบัรถเกบ็ขนมลฝอย ตลอดจน รถของผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ย่างสะดวกและปลอดภยั นอกจากนี้ โครงการจะควบคุม ไม่ใหพ้นักงานน ามูลฝอยมากองไว้

เพื่อรอการเกบ็ขนจากส านักงานเขตฯ เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจ ก่อใหเ้กดิผลกระทบด้านทศันียภาพ และอาจส่ง

กลิน่รบกวน ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กัอาศยั ขา้งเคยีงได้ 

 อน่ึง ปจัจุบนัส านกังานเขตวฒันา ไดอ้อกหนงัสอืรบัรองการจดัเกบ็มลูฝอยและสบูสิง่ปฏกิลูใหก้บั โครงการแลว้  
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1.8 การจราจรและท่ีจอดรถภายในพืน้ท่ีโครงการ  

 1.8.1 ระบบการจราจร 

  โครงการตัง้อยู่บรเิวณแขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา ส าหรบัการเดนิทางเขา้ ‟ ออกพืน้ทีโ่ครงการจะใช ้การ

คมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึง่โครงการจะม ีทางเขา้ ‟ ออก จ านวน 4 เสน้ทางสามารถเชื่อมต่อกบัถนน สุขุมวทิ โดยมี

รายละเอยีดการเดนิทางเขา้ - ออกโครง ดงันี้ แสดงดงัรปูที ่2.8.1-1 ส าหรบัแผนผงัการเขา้ ‟ ออกสู่ ถนนต่างๆ จะแสดงไว้

ใน รปูที ่3.3.1-1 ของบทที ่3 ต่อไป 

 1) การเดนิทางเขา้สูโ่ครงการ ม ี4 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 

  - เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวทิ (มุ่งหน้าทางทศิตะวนัออก) เลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวทิ 39 (ถนนพรอ้ม

พงษ์) จากนัน้เลีย้วขวาเขา้สูซ่อยพรอ้มศร ี1 เขา้สู่ถนนสุขุมวทิ 49/11 เลีย้วขวาเขา้สู่ซอยอมร 3 (สุขุมวทิ 49/9) ระยะทาง

ประมาณ 1.8 กโิลเมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื (เสน้ทางนี้ก าหนดให ้ก าหนดใหร้ถวิง่สวนทางเฉพาะนอกเวลา

เร่งด่วนและเวลาเร่งด่วนเยน็) 

  - เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวทิ (มุ่งหน้าทางทศิตะวนัออก) เลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนซอยสุขุมวทิ 39 (ถนนพรอ้ม

พงษ์) จากนัน้เลีย้วขวาเขา้สู่ซอยพรอ้มมติร จากนัน้เลีย้วขวาเขา้สูซ่อยสขุมุวทิ 49/1 แลว้เลีย้วซา้ยไป ตามถนนสุขุมวทิ 49 

(ซอยกลาง) เลีย้วซา้ยเขา้สูซ่อยอมร 3 (สขุมุวทิ 49/9)ระยะทางประมาณ 1.8 กโิลเมตร จะ พบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(เสน้ทางนี้ก าหนดใหว้ิง่เฉพาะเวลาเร่งด่วนเชา้ 06.00 - 09.00 น. รถวิง่วนัเวย)์ 

  - เส้นทางท่ี 3 จากถนนสขุมุวทิ (มุ่งหน้าทางทศิตะวนัตก) เลีย้วขวาเขา้สู่ถนนสุขุมวทิ 49 (ซอย กลาง) เลีย้ว

ซา้ยเพื่อวิง่บนซอยสขุมุวทิ 49 และเลีย้วขวาเพื่ออยู่ในซอยสขุมุวทิ 49 (ซอยกลาง) ไปแลว้เลีย้วซา้ยเขา้สู่ซอยสุขุมวทิ 49/9 

(ซอยอมร 3) ระยะทางประมาณ 1.5 กโิลเมตร จะพบโครงการอยู่ดา้น ซา้ยมอื 

  - เส้นทางท่ี 4 จากถนนเพชรบุร ีเชื่อมต่อซอยพรอ้มพงษ์ (ซอยเพชรบุรี38/1) เลีย้วซา้ยมุ่งไปทาง ทศิใต้ไป

ตามซอยพรอ้มพงษ์ (ซอยเพชรบุร ี38/1) เขา้สูซ่อยพบมติร วิง่ต่อไปยงัซอยเพชรบุร ี38/1 เลีย้วขวาเพื่อ เขา้สู่ถนนสุขุมวทิ 

39 (ซอยพรอ้มพงษ์) เลีย้วซา้ยเขา้สูซ่อยพรอ้มศร ี1 ขบัต่อไปยงัสขุมุวทิ 49/11 จากนัน้เลีย้ว ขวาเขา้สูซ่อยอมร 3 (สุขุมวทิ 

49/9) ระยะทางประมาณ 1.6 กโิลเมตร จะพบพืน้ทีโ่ครงการอยู่ดา้นขวามอื 

 2) การเดนิทางออกจากโครงการ ม ี4 เสน้ทางหลกั ไดแ้ก่ 

  - เส้นทางท่ี 1 จากพืน้ทีโ่ครงการไปทางทศิเหนือเลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนสขุมุวทิ 49/11 ขบัต่อไปยงั ถนนพรอ้มศร ี

1 เลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนพรอ้มพงษ์ (สขุมุวทิ 39) ระยะทางประมาณ 1.3 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซา้ย เขา้สู่ถนนสุขุมวทิ (ทาง

หลวงแผ่นดนิหมายเลข 3) 

  - เส้นทางท่ี 2 จากพื้นที่โครงการไปทางทศิตะวนัออกตามซอยอมร 3 (สุขุมวทิ 49/9) เลีย้วขวา เขา้สู่ถนน

สุขุมวทิ 49 (ซอยกลาง) จากนัน้เลีย้วขวาเขา้สู่ซอยสุขุมวทิ 49/1 จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ซอยพรอ้มมติร และเลีย้วซา้ยเขา้สู่

ถนนพรอ้มพงษ์ (สขมวทิ 39) ระยะทางประมาณ 1.7 กโิลเมตร จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนน สุขุมวทิ รูปที ่2.8.1-1 เสน้ทาง

การเดนิทางเขา้ ‟ ออกโครงการ 

  - เส้นทางท่ี 3 จากพื้นที่โครงการไปทางทศิตะวนัออกไปซอยอมร 3 (สุขุมวทิ 49/9) เลี้ยวขวาเขา้ สู่ถนน

สุขุมวทิ 49 (ซอยกลาง) เลี้ยวซ้ายเพื่อวิง่บนซอยกลาง ถนนสุขุมวทิ 49 ระยะทางประมาณ 1.3 กโิลเมตร ถ้าเลี้ยวขวา

สามารถเชื่อมกบัถนนรชัดาภเิษก แต่ถา้เลีย้วซา้ยออกสูถ่นนพระราม 4 ได ้
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  - เส้นทางท่ี 4 จากพืน้ทีโ่ครงการ ไปทางทศิเหนือเลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนสุขุมวทิ 49/11 ขบัต่อไปยงั ถนนพรอ้ม

ศร ี1 เลีย้วขวาเขา้สู่ถนนพรอ้มพงษ์ (สุขุมวทิ 39) (เป็นเสน้ทางบงัคบัเลีย้ว) เลี้ยวซา้ยเขา้สู่ถนนพรอ้ม จติรเลี้ยวขวาเขา้

ซอยพรศร ีจากนัน้เลีย้วขวาเขา้ซอยพรอ้มมติร เลีย้วซา้ยเขา้สู่ซอยเพชรบุร ี38/1 (ซอยพรอ้ม พงษ์) เลีย้วซา้ยออกสู่ถนน

เพชรบุร ีระยะทางประมาณ 2.1 กโิลเมตร 

 นอกจากน้ี จะสามารถใชบ้รกิารของรถไฟฟ้า BTS ซึง่สถานีรถไฟฟ้าทีใ่กลก้บัพืน้ทีโ่ครงการมาก ทีสุ่ด คอืสถานี

รถไฟฟ้าพรอ้มพงษ์ ตัง้อยู่บรเิวณปากซอยสขุมุวทิ 39 (ถนนสขุมุวทิ) โดยมรีะยะห่างจากโครงการ ประมาณ 1.2 กโิลเมตร 

อย่างไรกต็าม ในการเดนิทางเขา้ ‟ ออกพื้นที่โครงการ คาดว่าผู้พกัอาศยัจะใช้รถยนต์ เป็นหลกั เนื่องจากระยะทางเดนิ

มายงัสถานีรถไฟฟ้าอยู่ไกลเกนิกว่าระยะทางทีเ่ดนิเทา้ได ้(Walking Distance) อย่างไรกต็ามในปจัจุบนัทางโครงการฯมี

รถสามล้อส่วนบุคคลหรอืรถกอล์ฟของโครงการไวค้อยบรกิารแก่ผู้พกั อาศยัของโครงการโดยรถจะออกบรกิารทุกๆ 20 

นาท ี 

 ทัง้นี้ รถสามล้อส่วนบุคคลของโครงการดงักล่าวเป็นรถจดทะเบียนกบักรมขนส่งทางบก สามารถ น ามาวิง่ใน

บรเิวณถนนสาธารณะได ้โดยไม่สง่ผลกระทบต่อถนนสาธารณะแต่อย่างใด 

 

1.8.2 พืน้ท่ีจอดรถของโครงการ 

 โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถทัง้สิน้ 122 คนัโดยแบ่งเป็นอาคาร 1 มทีีจ่อดรถ 61 โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 โดยการประเมนิความเพยีงพอของทีจ่อดรถยนตท์ีไ่ม่สง่ผลกระทบต่อระบบการจราจรภายนอก พจิารณา จากการ

ตรวจสอบพระราชบญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวดที ่9 อาคารจอดรถ ที ่จอดรถ ทีก่ลบัรถ 

และทางเขา้ ‟ ออก ของรถ ส่วนที ่1 ไดก้ าหนดประเภทของอาคาร ซึง่ต้องจดัใหม้ทีีจ่อด รถยนต์ ทีก่ลบัรถยนต์ทางเขา้ - 

ออก รถยนต ์ดงัต่อไปนี้ 

 ขอ้ ๘๓ อาคารตามประเภทดงัต่อไปนี้ ตอ้งมทีีจ่อดรถ ทีก่ลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ คอื 

 (๑) โรงมหรสพ 

 (๒) โรงแรม 

 (๓) อาคารอยู่อาศยัรวมหรอือาคารชุด ทีม่พีืน้ทีห่อ้งชุดแต่ละหอ้งชุดตัง้แต่ 50 ตารางเมตรขึน้ไป  

 (๔) ภตัตาคาร ที่มพีื้นที่ส าหรบัตัง้โต๊ะอาหารรวมกนัตัง้แต่ ๑๕๐ ตารางเมตรขึน้ไป (๕) อาคารสรรพสนิค้า ที่มี

พืน้ทีห่อ้งขายสนิคา้ตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป  

 (๖) ส านกังานทีม่พีืน้ทีห่อ้งท างานรวมตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป (๗) ตลาด ทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยรวมในแต่ละหลงั

ตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป  

 (๗) โรงงาน ทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยรวมในแต่ละหลงัตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป  

(๘) คลงัสนิค้า ที่มพีื้นที่ใช้สอยรวมในแต่ละหลงัหรอืส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป 

(๑๐) อาคารเกบ็ของ  

(๑๑) ตกึแถว  

(๑๒) สถานพยาบาล ทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละหลงัตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป  

(๑๓) สถานศกึษา ทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยในแต่ละหลงัตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป 
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(๑๔) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร ทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยรวมกนัตัง้แต่ 700 ตารางเมตรขึน้ไป  

(๑๕) อาคารแสดงสนิคา้ ทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยรวมในแต่ละหลงัตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป  

(๑๖) อาคารขนาดใหญ่ยกเวน้ถงัเกบ็ของเหลว สารเคม ีหรอืวสัดุอื่นๆ ทีค่ลา้ยกนั ไซโล อ่างเกบ็นํ้า  

(๑๗) หอ้งโถงของโรงแรมตาม (๒) ภตัตาคารตาม (๔) อาคารขนาดใหญ่ตาม (๑๖) 

 (๑๘) อาคารพาณิชย ์ทีม่พีืน้ที่ใชส้อยรวมทัง้หลงัหรอืพืน้ทีส่่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารทีใ่ชส้อยเพื่อการ พาณิชย์

ตัง้แต่ ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป เวน้แต่ทีไ่ดก้ าหนดไวแ้ลว้ในขอ้น้ี 

 การคดิพืน้ทีต่าม (๔) (๕) (๖) (๗) (๘) (๔) (๑๐) (๑๒) (๓) (๑๕) (๑๗) และ (๑๔) ใหค้ดิพืน้ทีร่วมทุก หอ้งทีใ่ชส้อย

ประเภทเดยีวกนัภายในอาคารโดยไม่รวมพืน้ทีห่อ้งนํ้า สว้ม ลฟิต ์หอ้งนิรภยั หอ้งเกบ็เอกสารทีไ่ม่ม ีคนเขา้ใชส้อย 

 ขอ้ ๘๔ อาคารหรอืสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคารหลงัเดยีว หรอืหลายหลงัทีเ่ป็นอาคารประเภท ที ่ต้องมทีีจ่อดรถ ที่

กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถตามขอ้ ๘๓ ต้องจดัให้มทีีจ่อดรถตามจ านวนทีก่ าหนดของแต่ ละประเภทของอาคารทีใ่ช้

เพื่อการนัน้ๆ ดงัต่อไปนี้ 

 (๑) โรงมหรสพ ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อจ านวนทีน่ัง่ส าหรบัคนด ู๑๐ ที ่

 (๒) โรงแรมที่มหีอ้งพกัไม่เกนิ ๑๐๐ หอ้ง ให้มทีีจ่อดรถไม่น้อยกว่า ๑๐ คนั ส าหรบัหอ้งพกั ๓๐ หอ้งแรก ส่วนที ่

เกนิ ๓๐ หอ้งใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อจ านวนหอ้งพกั หอ้งโรงแรมทีม่หีอ้งพกัเกนิ ๑๐๐ หอ้งใหม้ทีีจ่อดรถตามอตัราทีก่ าหนด

ไวใ้นวรรคหนึ่งส าหรบัหอ้งพกั 900 หอ้งแรก สว่นทีเ่กนิ ๑๐๐ หอ้งใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อจ านวนหอ้งพกั ๑๐ หอ้ง 

 (๓) อาคารอยู่อาศยัรวมหรอือาคารชุด ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อ ๑ หอ้งชุด 

 (๔) ภตัตาคาร ใหม้ทีี่จอดรถ 2 คนัส าหรบัพื้นที่ตัง้โต๊ะ ๑๕๐ ตารางเมตรแรก ส่วนทีเ่กนิใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อ

พืน้ที ่๒๐ ตารางเมตร 

 (๕) อาคารสรรพสนิคา้ ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๒๐ ตารางเมตร 

 (๖) ส านกังาน ใหม้ทีีจ่อดรถ 4 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร 50 ตารางเมตร 

 (๗) ตลาด ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๑๒๐ ตารางเมตร 

 (๘) โรงงาน ใหม้ทีีจ่อดรถ 4 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๒๔๐ ตารางเมตร  

 (๙) คลงัสนิคา้ ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๒๔๐ ตารางเมตร 

 (๑๐) อาคารเกบ็ของใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๑๒๐ ตารางเมตร 

 (๑๑) ตกึแถว ใหม้ทีีจ่อดรถอย่างน้อย ๑ คนัต่อหนึ่งคหูา ถา้หนึ่งคูหามพีืน้ทีเ่กนิกว่า ๒๕๐ ตารางเมตร ต้องจดัให ้

มทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๑๒๐ ตารางเมตร 

 (๑๒) สถานพยาบาล ใหม้ทีีจ่อดรถ 4 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๑๒๐ ตารางเมตร  

 (๑๓) สถานศกึษา ใหม้ทีีจ่อดรถ 4 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๒๔๐ ตารางเมตร  

 (๑๔) สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร 50 ตารางเมตร 

 (๑๕) อาคารแสดงสนิคา้ ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๒๐ ตารางเมตร 

 (๑๖) อาคารขนาดใหญ่ ให้มทีี่จอดรถ 4 คนัต่อพืน้ที่อาคาร ๑๒๐ ตารางเมตร หรอืให้มทีี่จอดรถตาม จ านวนที่

ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีป่ระกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั ทัง้นี้ ให ้ถอืทีจ่อดรถจ านวน

ทีม่ากกว่าเป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงาน คลงัสนิคา้ 
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 (๑๗) หอ้งโถง ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๑๐ ตารางเมตร  

 (๑๘) อาคารพาณิชย ์ใหม้ทีีจ่อดรถ 4 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๖๐ ตารางเมตร 

 ขอ้ ๕๕ การค านวณทีจ่อดรถตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ ๘๔ ใหค้ านวณตามประเภทการใชส้อยรวมกนัหรอื ประเภท

อาคารโดยใหใ้ชจ้ านวนทีจ่อดรถรวมทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์หากมเีศษของจ านวนทีจ่อดรถในแต่ละ ประเภทการใชส้อย ให้

คดิเป็นทีจ่อดรถ 4 คนัของแต่ละประเภท 

 ขอ้ ๔๖ ทีจ่อดรถหนึ่งคนัตอ้งเป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้และตอ้งมลีกัษณะดงันี้ 

 (๑) ในกรณีทีจ่อดรถตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถ ใหม้คีวามกวา้งไมน้่อยกว่า ๒.๔๐ เมตร และความยาวไม่น้อย กว่า 

๕ เมตร 

 (๒) ในกรณีที่จอดรถขนานกบัแนวทางเดนิรถ หรอืท ามุมกบัทางเดนิรถน้อยกว่า ๓๐ องศา ให้มคีวาม กว้างไม่

น้อยกว่า ๒.๕๐ เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

 (๓) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกบัทางเดนิรถตัง้แต่ ๓๐ องศาขึน้ไป ให้มคีวามกว้างไม่น้อยกว่า ๒,๔๐ เมตร และ

ความยาวไม่น้อยกว่า ๕.๕๐ เมตร ทีจ่อดรถตอ้งท าเครื่องหมายแสดงลกัษณะและขอบเขตทีจ่อดรถแต่ละคนัไวใ้หป้รากฏบน

ทีจ่อดรถนัน้ และตอ้งมทีางเดนิรถเชื่อมต่อโดยตรงกบัทางเขา้ออกของรถและทีก่ลบัรถ 

 ข้อ ๔๗ ที่จอดรถถ้าอยู่นอกบริเวณของอาคารและอยู่บนโฉนดต่างแปลงที่ไม่ต่อเนื่องกนัต้องมีทางเดิน จาก

ทางเขา้ออกบรเิวณหรอือาคารทีจ่อดรถไปสูท่างเขา้ออกอาคารนัน้ วดัระยะตามแนวราบไม่เกนิ ๒๐๐ เมตร 

  ขอ้ ๘๘ ทางเขา้ออกของรถ ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร เวน้แต่เป็นการเดนิรถทางเดยีวต้อง กวา้งไม่

น้อยกว่า ๓.๕๐ เมตร ทางวิง่ของรถ ในกรณีจอดรถท ามุมต่างๆ กบัทางวิง่ของรถ จะตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่าเกณฑ ์ดงันี้  

 (๑) กรณีจอดรถท ามุมกบัทางวิง่น้อยกว่า ๓๐ องศา ทางวิง่ของรถตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า ๓.๕๐ เมตร 

 (๒) กรณีจอดรถท ามุมตัง้แต่ ๓๐ องศาขึน้ไปแต่ไม่เกนิ 50 องศา ทางวิง่ของรถตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า ๕.๕๐ เมตร 

 (๓) กรณีจอดรถท ามุมเกนิ ๖๐ องศา ทางวิง่ของรถตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

 ขอ้ ๕๙ แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมทางแยกและจะต้องอยู่ห่าง จาก

จุดเริม่ตน้โคง้หรอืหกัมุมของขอบทางแยกสาธารณะมรีะยะไม่น้อยกว่า ๒๐ เมตร 

 ขอ้ ๙๐ ทางเขา้ออกของรถจากที่จอดรถหรอือาคารจอดรถ ซึ่งมทีีจ่อดรถตัง้แต่ ๑๕ คนัขึน้ไป ต้อง เชื่อมต่อกบั

ทางสาธารณะทีม่คีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 5 เมตร และยาวต่อเนื่องไปสูท่างสาธารณะทีก่วา้งกว่า 

 ขอ้ ๔๑ แนวศูนย์กลางปากทางเขา้ออกของรถ ต้องไม่อยู่บนเชงิลาดสะพานและต้องอยู่ห่างจากจุดสุด เชงิลาด

สะพานมรีะยะไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร ทัง้นี้ไม่ใชบ้งัคบัในกรณี 

 (๑) สะพานและเชงิลาดสะพานมคีวามลาดชนัน้อยกว่า ๒ ใน 900 

 (๒) สะพานทีม่ทีางขนานขา้งสะพาน และทางขนานดงักล่าวสามารถไปกลบัรถใต้สะพานหรอืไปสู่ทาง อื่นๆ ได้

โดยรถจากทางเขา้ออกของรถไม่ตอ้งขึน้สูส่ะพาน 

 (๓) สะพานทีก่่อสรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นทางเขา้ออกสูท่ีด่นิเอกชน 

 ส าหรบัโครงการฯ ตัง้อยู่ในเขตวฒันา ที่มพีระราชบญัญตัิกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2546 ใช้

บงัคบั ทางโครงการฯ จงึต้องจดัใหม้ทีี่จอดรถยนต์ ตามกฎหมายก าหนดไว้โดยในการประเมนิจ านวนที่ จอดรถยนต์ ได้

พจิารณาจ านวนทีจ่อดรถยนตไ์ว ้2 กรณี คอื 
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 (1) พจิารณาตามจ านวนหอ้งของอาคารทีต่อ้งจดัไวใ้หม้ทีีจ่อดรถยนต ์(2) พจิาณาตามเกณฑอ์าคารขนาดใหญ่ ทัง้

สองกรณีจะยดึทีจ่อดรถยนตจ์ านวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์ซึง่ค านวณตามเกณฑ ์ดงันี้ „ อาคารอยู่อาศยัรวมหรอือาคารชุด ที่

มพีืน้ทีห่อ้งแต่ละหอ้งตัง้แต่ 50 ตารางเมตรขึน้ไป 

 - ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อ ๑ หอ้งชุด „ อาคารขนาดใหญ่ 

 - อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีจ่อดรถ ๑ คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร ๑๒๐ ตารางเมตร หรอืใหม้ทีีจ่อด รถตามจ านวนทีก่ าหนด

ของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้รวมกนั ทัง้นี้ ให้ถือที่จอดรถจ านวนที่

มากกว่าเป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงาน คลงัสนิคา้ 

โครงการเป็นอาคารพกัอาศยัรวมจงึใชเ้กณฑก์ารคดิพืน้ทีจ่อดรถตามเกณฑอ์าคารขนาดใหญ่  

 จากขอ้ก าหนดขา้งต้นจะเหน็ไดว้่า มคีวามต้องการทีจ่อดรถสงูสุดจ านวน 110 คนั (ค านวณตาม รูปแบบอาคาร

ขนาดใหญ่) ซึง่โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถทัง้สิน้ 122 คนัโดยแบ่งเป็นอาคาร 1 มทีีจ่อดรถ 61 คนั โดย แบ่งเป็นทีจ่อดรถใต้

ดนิ 45 คนั และภายนอกอาคาร 16 คนั ซึง่พืน้ทีจ่อดรถแต่ละคนัมขีนาด 2.40 X 5.00 เมตร แสดงดงัรูปที ่2.8.2-1 ถงึรูปที ่

2.8.2-3 ซึง่มปีรมิาณมากกว่าขอ้ก าหนดตามขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ดงันัน้ พืน้ทีจ่อด

รถทีเ่ตรยีมไวจ้งึมคีวามเพยีงพอ แผนผงัทีจ่อดรถยนตโ์ครงการเมือ่ เทยีบกบัขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานครฯ พบว่า พืน้ทีจ่อด

รถยนตข์องโครงการเป็นไปตามขอ้ก าหนดของขอ้บญัญตั ิกรุงเทพมหานคร ดงักล่าว 

 1.8.3 ถนนและท่ีจอดรถภายในพืน้ท่ีโครงการ 

 โครงการจะจดัใหม้ทีางเขา้ - ออก ความกวา้ง 6 เมตร จ านวน 2 แห่ง เชื่อมต่อกบัถนนซอยสุขุมวทิ 49 และถนน

สขุมุวทิ 49/11 ดา้นทศิตะวนัออกของโครงการและดา้นทศิเหนือของโครงการ ส าหรบัการจราจร ภายในโครงการ จะมถีนน

โดยรอบอาคารความกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร การเดนิรถเป็นแบบสองทศิทาง โดยจะ มลีูกศรแสดงทศิทาง ป้ายสญัญาณ

จราจร ไฟแสดงสว่างตดิตัง้ตามความเหมาะสม รวมทัง้มเีจา้หน้าทีอ่ านวย ความสะดวกตลอดเวลาแสดงดงัรปูที ่2.8.3-1 

ส าหรบัทางวิง่ภายในอาคารเพื่อเขาสูท่ีจ่อดรถ จะมคีวามกวา้ง 6 เมตร การเดนิรถเป็นแบบสองทศิทาง โดยจะมลีูกศรบอก

ทศิทางการจราจรอย่างชดัเจน  

 ส าหรบัความกว้างถนนภาระจ ายอมตัง้แต่ถนนด้านหน้าโครงการ (สุขุมวทิ ซอย 49/9) กบัถนน สาธารณะ 

(สขุมุวทิ 49/11) มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร โดยเป็นทีด่นิตามโฉนด 3225 

1.9 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่าย 

ไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

 1) ระบบไฟฟ้าปกต ิอุปกรณ์หลกัส าหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิประกอบดว้ย สวติชบ์อรด์แรงสงูชนิด ตดิตัง้ภายใน

อาคาร สวติซบ์อรด์แรงต่าํ และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสงูจากการไฟฟ้า นครหลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิด Oil Immerses ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟใหเ้ป็น 24 V/400-230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ 

ในภาวะปกต ิโดยโครงการจะมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 2,500 KVA 

 Battery ขนาด 12 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซึง่จะสามารถส ารองไฟฟ้าไดน้าน อย่าง

น้อย 2 ชัว่โมง 

 ทัง้น้ี ปจัจุบนัส านกังานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ไดอ้อกหนงัสอืรบัรองการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการแลว้  
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1.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและการรกัษาความปลอดภยั  

1.10.1 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 มาตรฐานป้องกนัอคัคภียัของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ์ (2545) “จุดรวมพล” หมายถงึ 

ลานเปิดโล่ง ซึง่สว่นหนึ่งหรอืทัง้บรเิวณลานใชเ้ป็นทางเขา้ออกจากอาคารและ จะตอ้งตดิต่อกบัถนน ซอยหรอืทางสาธารณะ

โดยตรง กรณีเกดิเหตุเพลงิไหม ้ทางโครงการไดเ้สนอพืน้ที่ไว ้ส าหรบัเป็นจุดนัดพบหรอืจุดรวมพล ทัง้นี้ จุดนัดพบหรอืจุด

รวมพลที่โครงการเสนอมานัน้จะต้องเป็น สถานที่ปลอดภยัและสามารถออกจากอาคารเพื่อติดต่อกบัถนนได้โดยตรงโดย

โครงการจะก าหนดใหพ้ืน้ที ่ว่างบรเิวณดา้นทศิตะวนัออกภายในพืน้ทีข่องโครงการ โดยในช่วงเวลาปกตจิะใชป้ระโยชน์เป็น

พืน้ทีส่เีขยีว และบ่อบ าบดัภายในโครงการขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 75.00 ตารางเมตร และบรเิวณพืน้ทีล่านจอดรถดา้น นอก

อาคารระหว่างอาคาร 1 ขนาดพืน้ทีป่ระมาณ 33.00 ตารางเมตร รวมเป็นพืน้ที ่108 ตารางเมตร เพื่อเป็นจุดทีจ่ะตรวจเชค็

จ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะได้สัง่การให้ ทีมดบัเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่

ดบัเพลงิช่วยคน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงท ี

 โดยการประเมินความพอเพียงของพื้นที่จุดรวมพลนัน้ ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการที่พักอาศัยบริการชุมชนและสถานที่พักตากอากาศของส านักงานนโยบาย และแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมก าหนดให้ต้องมจีุดรวมพลไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ซึ่งเมื่อประเมนิความ

พอเพยีงของพืน้ทีจุ่ดรวมพลแลว้ ปรากฏว่าสามารถรองรบัไดต้ามเกณฑท์ีส่ านกังาน นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิง่แวดลอ้มก าหนด 

 1) ระบบท่อยืน จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ โดยรบั นํ้าดบัเพลงิจากถงั

เกบ็นํ้าใตด้นิ ซึง่จะตดิตัง้เครื่องสบูนํ้าดบัเพลงิ (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดเีซล อตัราการ สบู 1.89 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ี

ที ่TDH 146 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่องสูบนํ้ารกัษาความดนั นํ้าในระบบท่อใหค้งที ่(Jockey Pump) 

อตัราการสบู 0.1 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ีที ่TDH 152 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูนํ้าดบัเพลงิไปยงัสว่นต่าง ๆ ของอาคาร 

นอกจากนี้ ภายในโครงการจะตดิตัง้หวัรบันํ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 2X2 x 

22 x 4 นิ้ว พรอ้ม Check Valve จ านวน 1 ชุด ไวท้ีบ่รเิวณดา้นทศิ เหนือของโครงการใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ 

ส าหรบัรบันํ้าจากรถดบัเพลงิของสถานีดบัเพลงิคลองเตย 

 2) ตู้เกบ็สายฉีดนํ้าดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดน ้าดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศนูยกลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

  - หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.5 นิ้ว) พรอ้มฝาครอบและ

โซ่รอ้ย 

  - ถงัดบัเพลงิเคมมีอืถอืชนิดผงเคมแีหง้แบบ ABC ขนาด 10 ปอนด ์

 โครงการจะตดิตัง้ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว ้ภายในอาคาร โดยจะตดิ

ตัง้อยู่บรเิวณโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ตัง้แต่ชัน้ล่าง - ชัน้ที่ 7 จ านวนรวมทัง้สิน้ 7 ตู้ (1 ต้ชัน้) นอกจากนี้ โครงการจะติดตัง้ถงั

ดบัเพลงิมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ แบบ ABC เพิม่เตมิไวบ้รเิวณหอ้ง เครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสบูน ้า ลานอเนกประสงค ์และ

หอ้งเครื่องลฟิต ์จ านวนรวมทัง้สิน้ 10 ถงั 
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 3) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มนี ้าอยู่ในท่อ ตลอดเวลา ซึ่ง

สามารถท างานไดท้นัทเีมื่อเกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีม่คีวามรอ้นสงูขึน้จนถงึ อุณหภูมทิ างาน ฉีดนํ้าบรเิวณ

ทีเ่กดิเหตุครอบคลุมพืน้ที ่16 ตารางเมตร/จุด โดยจะตดิตัง้ไวทุ้กชัน้ของ อาคาร ไดแ้ก่ บรเิวณทีจ่อดรถ โถงตอ้นรบั หอ้งชุด

พกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย และบรเิวณทางเดนิอาคาร เป็นตน้ 

4) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ (Fire Alarm System) : 

 เป็นส่วนแรกของระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยมรีะบบตรวจอตัโนมตัิเพื่อปกป้องช่วยเหลอืชีวติ เป็นเหตุผลแรก แล้วก็

ทรพัย์สนิเป็นประการที่หลงั ทัง้นี้ พื้นฐานของระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ของ โครงการจะยึดตามมาตรฐานการ

ป้องกนัอคัคภียัของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม ราชปูถมัภ,์ 2545 ประกอบดว้ยอุปกรณ์ต่างๆ ดงันี้ 

 4.1) แผงควบคมุระบบสญัญาณเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) : โดย แบ่งเป็น 3 โซน ตดิตัง้อยู่

บรเิวณโถงบนัไดชัน้ล่างของอาคาร ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ ตรวจรบั ส าหรบัวธิกีารท างาน คอื เมื่อ

อุปกรณ์ชุดแจง้เหตุดว้ยมอืทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ท างานไม่ว่าตวัใดตวัหนึ่งจะ ส่งสญัญาณและมเีสยีงสญัญาณทีแ่ผงควบคุมจนกว่า

จะตดัสวทิซเ์สยีง แต่หากไม่มเีจา้หน้าทีต่ดัเสยีง ระบบ จะส่งสญัญาณเตอืนไปยงัโซนทีเ่กดิเพลงิไหมแ้ละโซนอื่นพรอ้มกนั

หมด 

 4.2) ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) : เป็นระบบ แจง้เหตุดว้ยมอืชนิด

ดงึโดยมแีท่งแกว้หรอืกระจกป้องกนัการดงึในสภาวะปกต ิมป้ีาย “Fire” เหน็ไดช้ดัเจน ม ีKey Switch ส าหรบัไขเพื่อส่ง

สญัญาณเตอืนเพลงิไหม้ไปยงั Fire Alarm Bell ส าหรบัวธิกีารท างาน คอื เมื่อมคีนดงึปุ่มสวทิชกุ์ญแจ (Key Switch) 

สญัญาณจะส่งไปทีแ่ผงควบคุม เครื่องจะส่งสญัญาณต่อไปยงั อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Alam Ball) โดยระบบแจง้

เหตุดว้ยมอืน้ีจะตดิตัง้สงูจากพืน้ 1.5 เมตร ดงันัน้ ระบบ แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยมอืจะตดิตัง้อยูทุ่กชัน้ของอาคาร ชัน้ละ 2 จุด 

คอื บรเิวณทางเดนิใกลก้บับนัไดหลกัและโถง ลฟิต ์แต่ละอาคาร 14 จุด ทัง้สองอาคาร รวมทัง้สิน้ ทัง้รวมทัง้สิน้ 28 จุด 

 4.3) อุปกรณ์ส่งสญัญาณชนิดกระด่ิงหรือเครื่องแจ้งเหตุใช้มือดึง (Fire Alam speaker or Bell) : เมื่อไดร้บั

สญัญาณจากระบบแจ้งเหตุด้วยมอื อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะท าหน้าที่ส่งสญัญาณเตือนให้ได้ยนิทัว่ ด้วยกระดิง่แจ้งเหตุมี

ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 6.0 นิ้ว อุปกรณ์ส่งสญัญาณชนิดกระดิง่จะตดิตัง้ในอาคาร ชัน้ละ 2 จุด คอื บรเิวณทางเดนิใกลก้บั

บนัไดหลกัและโถงลฟิตข์องแต่ละอาคาร 14 จุด ทัง้สองอาคาร รวมทัง้สิน้ 28 จุด 

 4.4) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector): เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบอตัโนมตั ิตดิตัง้บนเพดาน

ภายในแต่ละหอ้งของอาคาร ซึง่เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีเ่กดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคาร และ สง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม ซึง่

โครงการจะตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนับรเิวณหอ้งพนักงานต่าง ๆ หอ้ง เครื่องสบูนํ้า หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย 

หอ้งพดัลมอดัอากาศ หอ้งเครื่องลฟิต์ ทางเดนิ หอ้งชุด พกัอาศยั และหอ้งพนักงานรกัษาความปลอดภยั เป็นต้น ท าการ

ตดิตัง้แบบ Photoeletric Smoke Detector : (S) อาคาร 1 จ านวน 178 จุด อุปกรณ์ดงักล่าวท าหน้าทีต่รวจจบัอนุภาคของ 

ควนัแบบอตัโนมตั ิเพื่อสง่สญัญาณไปให ้Alarm Bell ดงัขึน้ 

 4.5) อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) : เป็นอุปกรณ์ใชต้รวจจบัความรอ้นของ วตัถุทีถู่กไฟไหมแ้ละ

จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้เพื่อส่งสญัญาณไปให ้Alarm Bell ดงัขึน้ซึง่โครงการจะ

ตดิตัง้เครื่องตรวจจบัควนับรเิวณหอ้งพนกังานต่าง ๆ หอ้งเครื่องสบูนํ้า หอ้ง เครื่องไฟฟ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพดัลมอดั
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อากาศ หอ้งเครื่องลฟิต์ ทางเดนิ หอ้งชุดพกัอาศยั และหอ้ง พนักงานรกัษาความปลอดภยั เป็นต้น ท าการตดิตัง้อาคาร 1 

ทัง้สิน้จ านวน 158 จุด 

 ทัง้น้ี สามารถสรุปรายละเอยีดต าแหน่งการตดิตัง้อุปกรณ์ป้องกนัและเตอืนอคัคภียัของแต่ละ อาคาร  

 1.10.2 ระบบรกัษาความปลอดภยั 

  โครงการจะจดัใหม้พีนักงานรกัษาความปลอดภยัเพื่อใหต้รวจตราทรพัยส์นิและความปลอดภยัของ ผูพ้กั

อาศยัภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง โดยจดัใหม้ป้ีอมตรวจการบรเิวณทางเขา้ - ออกโครงการ ซึ่งการเขา้ เวรปฏบิตัิ

หน้าทีข่องพนกังานรกัษาความปลอดภยัเหล่านี้จะแบ่งการท างานออกเป็น 2 ผลดั ซึง่ในแต่ละผลดั มพีนักงานรกัษาความ

ปลอดภยัเขา้เวรปฏบิตัหิน้าที ่นอกจากนี้ทางโครงการไดม้รีะบบ โทรทศัน์วงจรปิดอนัประกอบดว้ย MATV&CCTV แสดงดงั

รปูที ่2.10.2-1 พรอ้มอุปกรณ์เลอืกภาพ อตัโินมตั ิและกลอ้งรบัภาพ สรุปดงันี้ 

 „ อาคาร 1 : ตดิกลอ้ง MATV&CCTV พรอ้มอุปกรณ์เลอืกภาพอตัโินมตั ิและกลอ้งรบัภาพบรเิวณ ชัน้จอดรถใต้ดนิ 

ทัง้สองชัน้ รวมทัง้สิ้น 8 จุด แต่ละจุดติดตัง้บริเวณมุมลอนจอดรถ และบริเวณชัน้ 1 ถึงชัน้ 7 ของอาคารจะติดกล้อง 

MATV&CCTV พรอ้มอุปกรณ์เลอืกภาพอตัโินมตั ิและกลอ้งรบัภาพรวมทัง้สิน้ 13 จุดโดยตดิตัง้บรเิวณทางเดนิส่วนกลาง 

และบรเิวณหน้าลฟิท ์

 เพื่อตรวจสอบและบนัทกึภาพทีเ่กดิขึน้ภายในอาคาร ทัง้นี้ เพื่อเป็นการตรวจสอบทรพัยส์นิและ ความปลอดภยัของ

ผู้พกัอาศยัภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง กรณีที่เกดิเหตุฉุกเฉินกจ็ะสามารถน า เหตุการณ์ที่บนัทึกได้มาอ้างองิและ

ตรวจสอบไดอ้ย่างทนัท่วงท ี 

 1.10.3 การส ารองน ้าดบัเพลิง 

 โครงการจะจดัให้มีนํ้าส ารองดบัเพลงิอย่างเพยีงพอ โดยเกบ็ไว้ในถงัเกบ็นํ้าใต้ดนิซึ่งส ารองนํ้าเพื่อการ ดบัเพลิง

ประมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองนํ้าดบัเพลงิได้นานประมาณ 32 นาท ีซึง่ ไม่น้อยกว่า 30 นาท ีตาม

ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) 

 1.10.4 เส้นทางหนีไฟ 

 บนัไดหนีไฟ (Stairwell) : โครงการไดจ้ดัใหม้บีนัไดหนีไฟระบบอดัอากาศ อาคารละ 2 จุด คอื บนัไดทางหนีไฟอยู่

บรเิวณมุมของอาคาร จ านวน 1 จุดและบนัไดหลกั ซึง่เป็นทางขึน้-ลงปกต ิซึง่จะ เชื่อมต่อกนัทุกชัน้ตัง้แต่ชัน้บนสุดสู่พืน้ที่

ชัน้ล่างและอยู่ในต าแหน่งทีส่ามารถมาถงึโดยสะดวก โครงสรา้ง บนัไดหนีไฟทีเ่ป็นบนัไดหลกัพืน้ปูด้วยกระเบือ้งเซรามคิ 

แบบขยายบนัไดหนีไฟแสดงดงัภาคผนวก 2-13 

 „ บนัไดหลกั (ST-1) เป็นบนัไดทีส่ามารถลงจากชัน้ที ่7 - ชัน้ใตด้นิ ตวับนัไดท าดว้ย คอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 

1.60 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.168-0.177 เมตร มชีาน พกักวา้งอย่างน้อย 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น 

ตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ(จอดรถ) - ชัน้ที ่7 เป็นระบบระบาย อากาศแบบธรรมชาต ิมชี่องเปิดขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

 „ บนัไดหนีไฟ ST-2 บนัไดมคีวามกวา้ง 1.20 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัง้สงู 0.17 

เมตร มรีาวจบับนัไดเหลก็สงู 0.9 แมตร และลกูกรงเหลก็ 

 ส าหรบับนัไดหนีไฟมผีนงัและประตูทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง มรีะบบการตดิตัง้ระบบโชค็ อตัโนมตัจิะปิดประตู

ห้องบนัไดหนีไฟในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้ เพื่อให้บนัไดหนีไฟปลอดจากเปลวไฟและ ควนั มีการติดตัง้ระบบต่างๆ 

บรเิวณใกลเ้คยีงบนัไดหนีไฟดงันี้ 
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 -ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) : เป็นหลอดฟลอูอเรสเซนตช์นิดเรอืงแสง ขนาด 1x10 วตัต์ ใชก้ระแสไฟฟ้า 

6 โวลต์ กรณีฉุกเฉินส ารองไฟ 2 ชัว่โมง แบบทีส่ามารถมองเหน็ได้ทัง้สองดา้น พร้อมทัง้มแีสงสว่างขอ้ความ “ทางออก” 

หรอื “Exit” ทีส่ามารถมองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน โดยจะท าการ ติดตัง้ไวทุ้กชัน้ของอาคาร เช่น บรเิวณทางเดนิร่วมภายใน

อาคารและประตูทีเ่ปิดสูท่างหนีไฟ เป็นตน้ 

 - กล่องไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) : จะท างานทนัทเีมื่อกระแสไฟฟ้าในอาคารเกดิ ขดัขอ้งหรอืดบัขึน้มา โดย

กล่องไฟฟ้าฉุกเฉินจะท าการ Switching จากการท างานปกติไปรบักระแสไฟฟ้า จากแบตเตอรี่ ส ารองและท าการจ่าย

กระแสไฟฟ้าให้กบัโคมไฟฉุกเฉินตามโถงบนัไดแต่ละชัน้เพื่อให้มแีสง สว่างพอเพยีงที่จะใช้สญัจรได้ ทัง้น้ี กล่องไฟฟ้า

ฉุกเฉินดงักล่าวจะตดิตัง้ทุกชัน้ในอาคารบรเิวณโถงบนัได ต าแหน่งใกลก้บัระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้ 

 -ป้ายบอกตวัเลขชัน้ : ขนาด 30.0 เซนติเมตร (ชนิดเรอืงแสง) จะท าการตดิตัง้ไว้ทุกขัน้ของ อาคาร ชัน้ละ 2 จุด 

บรเิวณทางออกสูบ่นัไดหนีไฟ 

 -ประตูหนีไฟ : เป็นบานเปิดท าดว้ยวสัดุทนไฟทีไ่ม่ตดิไฟ มคีวามกวา้ง 90.0 เซนตเิมตร สงู 2.0 เมตรเป็นบานชนิด

ผลกัออกสูภ่ายนอกและตดิตัง้อุปกรณ์ทีบ่งัคบั ใหบ้านประตูปิดไดเ้องและสามารถ เปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

 - เสน้ทางหนีไฟ : เสน้ทางการหนีไฟน าไปสู่บนัไดหนีไฟภายในอาคาร โดยมบีนัไดหนีไฟ จ านวน 2 จุด คอื บนัได

ทางหนีไฟอยู่บรเิวณมุมของอาคารและบนัไดทางขึน้ - ลงปกต ิดงันัน้ เสน้ทางการ หนีไฟน าไปสู่บนัไดหนีไฟในอาคารจะ

เชื่อมต่อดว้ยช่องทางเดนิ สามารถไปถงึไดจ้ากทุกจุดทีอ่ยู่บนแนวทาง ไปสูท่างหนีไฟส าหรบัเสน้ทางหนีไฟและจุดรวมพล 

 1.10.5 การระบายอากาศและระบบปรบัอากาศ 

  ทางโครงการจะจดัใหม้ทีัง้ระบบระบายอากาศ และระบบปรบัอากาศ ส าหรบัระบบระบาย อากาศ ใชท้ัง้การ

ระบายอากาศแบบวธิธีรรมชาตแิละวธิกีล มรีายละเอยีดดงันี้ 

  1) ระบบระบายอากาศ 

  ทางโครงการมแีนวคดิให้มีการระบายอากาศด้วยวธิีธรรมชาติให้มากที่สุด ซึ่งโครงการ จะ จดัให้มกีาร

ระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ บรเิวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย หนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ ภายนอกได้ เช่น ประตู 

หน้าต่าง โดยจะมอีตัราการระบายอากาศและพืน้ทีช่่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่ารอ้ย ละ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ นอกจากนี้ระบบ

ระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงการจะใช้การ ระบายอากาศแบบวธิธีรรมชาติ โดยมชี่องเปิดสู่

ภายนอกอาคารขนาดพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ โดยอาศยัการออกแบบดา้นสถาปตัยกรรม โดยเฉพาะหอ้งพกั

ต่าง ๆ สามารถระบายอากาศออกสูภ่ายนอก ผ่านช่องเปิดประตูและหน้าต่าง ไดอ้ย่างสะดวก 

  2) ระบบปรบัอากาศ 

  ทางโครงการจะจดัให้มรีะบบปรบัอากาศในส่วนของห้องพกั ส านักงาน โดยแต่ละส่วนจะ ใช้ระบบ Split 

System Direct Expansion (DX - Coil) โดยหลกัการท างานทัว่ไปประกอบดว้ย เครื่อง เปา่ลมเยน็ (AHU หรอื FCU) ตดิตัง้

ภายในหอ้งเครื่องปรบัอากาศบรเิวณชัน้ 1 และเครื่องระบายความรอ้น (Condensing Unit) จะตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณทีม่กีาร

ระบายความรอ้นทีด่ ีส าหรบัขนาดท าความเยน็ของ เครื่องปรบัอากาศแต่ละส่วนจะมขีนาดแตกต่างกนัไป ขึน้อยู่กบัหอ้งที่

จะปรบัอากาศ ดงันี้  

„ ส านกังาน ก าหนดใหค้วามเยน็ 800 BTU/ตร.ม. พืน้ที ่10 ตร.ม. เลอืกใชเ้ครื่องปรบัอากาศขนาด 9,000 BTU  

„ หอ้งนอน ก าหนดใหค้วามเยน็ 750 BTU/ตร.ม. พืน้ทีป่ระมาณ 13 ตรม. เลอืกใชเ้ครื่องปรบัอากาศขนาด 9,000 BTU  
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„ หอ้งนัง่เล่น ก าหนดใหค้วามเยน็ 800 BTU/ตร.ม. พืน้ทีป่ระมาณ 13 ตรม. เลอืกใชเ้ครื่องปรบัอากาศขนาด 18000 BTU 

โดยประมาณในโครงการสามารถคดิค านวณเครื่องปรบัอากาศ โดยรวม ประมาณ 2,038,400 BTU 

 1.10.6 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ (Lightning Protection System) 

  การตดิตัง้ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าชนิด Early Streamer Emission System มรีะบบ การป้องกนั ที ่

1 หรอื II (Protection Level 1 or I) รศัมกีารป้องกนัไม่น้อยกว่าทีร่ะบุในแบบ ระบบป้องกนั อนัตรายจากฟ้าผ่า จะต้อง

สามารถรบัประจุที่เกดิจากฟ้าผ่าและน าลงสู่ระบบรากสายดนิได้อย่างรวดเรว็ และปลอดภยั โดยมสี่วนประกอบที่ส าคญั 

ดงันี้ 

 (1) หวัล่อฟ้า (Air Terminal): เป็นชนิดทีส่ามารถท าให้อากาศบรเิวณโดยรอบเกดิการ lonization โดยอาศยั

พลงังานจากสนามไฟฟ้าในบรรยากาศ หวัล่อฟ้าประกอบดว้ยส่วส าคญั คอื- Pick - Up Point เป็นแท่งโลหะกลมปลาย

แหลมท าดว้ย ท าดว้ย Stainless Steel ท าหน้าทีร่บัประจุทีเ่กดิจากฟ้าผ่าแลว้ถ่ายเทลงสูพ่ืน้ดนิ 

  - Electric Ionizing Unit บรรจุอยู่ใน Stainless Steel Housing ท าหน้าทีเ่กบ็สะสมพลงังาน ในสภาวะปกติ

และปล่อยพลงังานออกในขณะทีเ่กดิฟ้าผ่าม ีElectrode 2 ชุด ส าหรบั Energy Collection และ Sparks Emission 

 (2) เสา (Mast) : ท าดว้ย Galvanized Steel หรอืวสัดุอื่นตามทีก่ าหนดในแบบความสงูของเสา ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

หรอืตามทีก่ าหนดในแบบ 

 (3) สายน ้าลงดิน (Down Conductor) เป็นชนิดที่มตีวัน า 2 ชัน้ ชัน้ที่เป็น Main Conductor ต้องมขีนาด

พืน้ทีห่น้าตดัไม่น้อยกว่า 80 มม2, ตวัน าตวัชัน้นอกมพีืน้ทีห่น้าตดัรวมไม่น้อยกว่า 50 มม2. สาย น าลงดนิต้องเป็นเสน้

เดยีวกนัตลอดไม่มรีอยต่อใดๆ หรอืเป็นสายชนิดอื่นตามทีก่ าหนดในแบบ 

 (4) ระบบรากสายดิน (Grounding System) ใช ้Copper Clad Steel Rod ขนาด 0.5/8 นิ้ว x 10 ฟุต อย่างน้อย 3 

แท่ง ปกัลกึลงดนิอย่างน้อย 50 เซนตเิมตร ตามต าแหน่งทีก่ าหนดในแบบโดยจะต้องมคี่า ความต้านทานระบบรากสายดนิ

ไม่มากกว่า 5 โอหม์ 

 (5) อปุกรณ์นับฟ้าผา่ (Lightning Flash Counter) ส าหรบัตรวจสอบจ านวนครัง้ทีเ่กดิฟ้าผ่า โดย จะมตีวัเลขบอก

จ านวนครัง้ไม่สามารถ Reset ไดม้ ี6 หลกั เป็นแบบกนันํ้าและอุปกรณ์จะตอ้งไดร้บัการ ทดสอบตามมาตรฐาน UTE C 17-

106 

 ส าหรบัหวัล่อฟ้า, เสา, สายนํ้าลงสู่ดนิต้องดติตัง้ตามต าแหน่งที่ก าหนดในแบบ ซึ่งเป็นต าแหน่ง โดยประมาณ

ต าแหน่งทีแ่น่นอน 

 1.10.7 จดุรวมพลท่ีปลอดภยัของโครงการ 

  1) การก าหนดจุดรวมพล 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมกีารก าหนดจุดรวมพลภายในโครงการ จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ จุดที ่1 

โครงการจะก าหนดใหพ้ืน้ทีว่่างบรเิวณดา้นทศิตะวนัออกภายในพืน้ทีข่องโครงการ โดย ในช่วงเวลาปกตจิะใชป้ระโยชน์เป็น

พืน้ที่สเีขยีว(ใกลก้บัสระนํ้าของโครงการ) ขนาดพืน้ที่ประมาณ 340 ตารางเมตร โดย 1 คน สามารถรองรบัจ านวนคนได้

ประมาณ 432 คน ซึง่เพยีงพอต่อผูพ้กัอาศยัของ โครงการทีม่จี านวน 432 คน อกีทัง้ยงัอยู่ใกลก้บัทางเขา้-ออกโครงการ ท า

ใหส้ามารถอพยพคนออกนอก พืน้ทีโ่ครงการไดอ้ย่างสะดวกรวดเรว็ ซึง่เมื่อเปรยีบเทยีบตามเกณฑม์าตรฐานของส านักงาน

นโยบายและ แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ทีก่ าหนดใหพ้ืน้ทีร่วมพลมขีนาด 0.25 ตารางเมตร / คน พบว่า พืน้ที่
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จุดรวมพลทางโครงการให้มขีนาดเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของส านักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม 

 ทัง้นี้ แมว้่าจดัรวมคนดงักล่าวจะไม่ขวางการจราจรของรถดบัเพลงิ เนื่องจากรถดบัเพลงิยงั สามารถเดนิรถไปรอบๆ 

โครงการได ้และในการตรวจเชค็จ านวนคนเป็นสิง่ทีต่อ้งปฏบิตัใินขัน้ตน้ เพื่อ ช่วยเหลอืผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ซึง่ต้อง

ด าเนินการในเวลาทีร่วดเรว็ แลว้จงึเคลื่อนยา้ยผูพ้กัอาศยัออก สู่ภายนอกโครงการ โดยทมีใหค้วามช่วยเหลอืของโครงการ

จะพาผู้ประสบภัยไปยงัพื้นที่ปลอดภัยภายนอก โครงการ คือ บริเวณปากทางถนนซอยสุขุ มวิท 49 อยู่ห่างจากพื้นที่

โครงการประมาณ 150 เมตร ซึง่เป็น ระยะทางทีส่ามารถเดนิเทา้ไดแ้สดงดงัรูปที่ 2.10.7-1 ทัง้นี้ เพื่อความปลอดภยัของ

ผูป้ระสบภยั และเพื่อให ้เจา้หน้าทีด่บัเพลงิท างานได้อย่างสะดวก ในการเคลื่อนยา้ยผู้ประสบภยัออกสู่ภายนอกโครงการ 

ทมีให ้ความช่วยเหลอืจะตอ้งคอยอ านวยความสะดวกระหว่างการเดนิทาง 

 อย่างไรกต็าม ในการตรวจเชค็จ านวนคนเป็นสิง่ที่ต้องปฏบิตัิในขัน้ต้นเพื่อช่วยเหลอืผู้พกั อาศยัในโครงการ ต้อง

ด าเนินการในเวลาทีร่วดเรว็แลว้จงึเคลื่อนยา้ยผู้พกัอาศยัภายในโครงการออกสู่ ภายนอกโครงการโดยจุดรวมคนดงักล่าว

ขา้งตน้ เป็นจุดรวมคนทีก่ าหนดไวเ้บือ้งต้นเท่านัน้ ซึง่หากใน อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะมนีิตบิุคคลอาคารชุด

เขา้มาบรหิารโครงการ ซึ่งจะจดัใหม้กีาร ซกัซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยในการซกัซ้อม

อพยพหนีไฟผูบ้รหิารอาคารชุด จะประสานกบัสถานีดบัเพลงิคลองเตย ในการก าหนดจดัรวมคนทีเ่หมาะสมในสภาวะการณ์

ขณะนัน้ต่อไป 

  2) แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  „ สว่นที ่1: ก่อนเกดิเหตุ 

   (1) การฝึกอบรม : ด าเนินโดยเจ้าของโครงการ จดัเจ้าหน้าที่และผูพ้กัอาศยัเขา้รบัการ ฝึกอบรมและ

ฝึกซ้อมหนีไฟ เพื่อให้มีความรู้เบื้องต้นในการป้องกนัและระงบัอคัคีภัยตลอดจนอพยพหนีไฟ ให้เป็นไปตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทย ปี 2534 ให้มีการฝึกอบรมการดบัเพลิงขัน้ต้นโดยหน่วยงานที่ ทางราชการก าหนดหรือยอมรับ 

ก าหนดการอบรม คอื 

   - จดัฝึกอบรม ทุก 6 เดอืน หรอื 2 ครัง้/ปี - ฝึกอพยพหนีไฟ ทุก 6 เดอืน หรอื 2 ครัง้/ ปี 

โดยการฝึกซอ้มจะมกีารซอ้มกนัเองเป็นการภายในโดยจะมกีารแจง้ผูใ้ชอ้าคารสถานที ่และแจง้กองคบัการต ารวจดบัเพลงิ

ก่อนการซอ้ม 

  (2) การรณรงคป้์องกนัอคัคภียั : ด าเนินการโดยฝ่ายบรหิารอาคาร ประกาศขอ้ปฏบิตั ิเพื่อปลูกจติส านึก 

ตลอดจนกระตุ้นเตอืนใหเ้กดิความตื่นตวัใหค้วามส าคญัและทศันคตทิีด่ ีทัง้นี้ม ีจุดประสงคเ์พื่อใหผู้ใ้ชอ้าคารมจีติส านึกถึง

ความส าคญัของการป้องกนัอุบตัภิยัดา้นอคัคภียัอนัเกดิขึน้ใน อาคาร เช่น จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัแิละขอ้หา้มไวใ้นสถานทีต่่างๆ 

ตามความเหมาะสม เช่น ป้ายหา้มสบูบุหรี ่ป้าย หา้มวางสิง่ของกดีขวางทางเดนิหรอืเสน้ทางอพยพและช่องบนัไดหนีไฟ จุด

ตดิตัง้อุปกรณ์แจง้เหตุและ อุปกรณ์ดบัเพลงิ 

  (3) จดัการตรวจตรา : ด าเนินการโดยฝ่ายรกัษาความปลอดภยัในอาคาร สถานที ่เกีย่วกบัพืน้ทีล่่อแหลม

หรอืพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งสงู จดัหาซ่อมแซมบ ารุงเครื่องมอือุปกรณ์ตลอดจนระบบ ต่างๆ เพื่อความปลอดภยั โดยมกีารจดัท า

แผนป้องกนัและการตรวจสอบความปลอดภยัในอาคาร ทัง้น้ีใน แผนการป้องกนัจะมกีารก าหนดหน้าทีข่องหวัหน้าเวรไว้

อย่างชดัเจน ดงันี้ 
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  - หน้าทีข่องหวัหน้าเวรทุกเวรจะมหีน้าทีต่รวจตราความพรอ้มของอุปกรณ์ และ ทางหนีไฟต่างๆ โดยจะมี

จุดทีต่อ้งมกีารตรวจคอื อุปกรณ์แสดงสว่าง บรเิวณทางหนีไฟ ถงัขยะทีว่างอยู่ บรเิวณทีร่บัผดิชอบบรเิวณทีก่ าหนดใหส้บู

บุหรี ่บรเิวณปรุงและเตรยีมอาหาร ไฟฟ้าช ารุดต้องไม่ใชแ้ละ แกไ้ข จดัเจา้หน้าทีป่ระกบช่างทัง้หลายทีม่าซ่อมแกไ้ข หรอื

ตดิตัง้อุปกรณ์ทุกครัง้จนกว่าช่างจะออกจาก บรเิวณทีร่บัผดิชอบดูแลอยู่ ปิดไฟ ต้องแยกสารเชือ้เพลงิ สารไวไฟ ออกจาก

บรเิวณนัน้ทนัทกี่อนท าการ ซ่อมแซม 

  - ตรวจสอบไฟฟ้า แสงสว่างทุกจุดว่าท างานได้ปรกติบรเิวณที่มอีุปกรณ์ดบัเพลงิ ต้องไม่มสีิง่กดีขวาง 

อุปกรณ์ดบัเพลิงขัน้ต้นอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ บรเิวณที่สูบบุหรี่มทีี่ทิ้งก้นบุหรี่เพยีงพอ เหมาะสม มีอากาศถ่ายเทไม่มี

เชื้อเพลิงป้ายห้ามสูบบุหรี่ แผงสวิตซ์ไฟฟ้า อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ นอกจากนี้ ยงัต้องมีการซักซ้อมแผนอคัคีภัยกับ

เจา้หน้าทีด่ว้ยวาจา 

  „ สว่นที ่2 : ขณะเกดิเหตุ (1) การดบัเพลงิ 

  - เจ้าหน้าที่และผู้พกัอาศยัทุกคนที่พบเหตุ ต้องรบีแจ้งด้วยระบบสญัญาณแจ้งเหตุทนัที พร้อมกบัน า

เครื่องมอือุปกรณ์ ทีอ่ยู่ใกลบ้รเิวณนัน้ท าการดบัเพลงิ 

  - ส านกังานตอ้งรบัด าเนินการแจง้ต่อหน่วยงานภายนอกทีเ่กีย่วขอ้ง และผูบ้รหิาร อาคารทนัท ีตลอดจนจดั

เจา้หน้าทีฝ่า่ยช่างหรอืเจา้หน้าทีผู่ร้บัผดิชอบไปตรวจสอบยงัทีเ่กดิเหตุ 

  (2) การอพยพ 

  - เจา้หน้าทีข่องผูอ้ านวยการดบัเพลงิ ทีไ่ดร้บัมอบหมายเป็นผูส้ ัง่การ ซึ่งพจิารณาด าเนินการ เท่าทีจ่ าเป็น 

    ก. ใหเ้จา้หน้าทีห่รอืพนกังานบรเิวณทีเ่กดิเหตุและพืน้ทีใ่กลเ้คยีงทีเ่กดิเหตุเพื่อก ากบั ดแูล (ระยะที ่1) 

    ข. อพยพเฉพาะบางสว่นของอาคารในชัน้นัน้ๆ ในกรณีเหตุเลก็น้อยเท่าทีจ่ าเป็น (ระยะที ่2) 

    ค. อพยพเฉพาะบางสว่นของอาคารในชัน้ทีอ่าจมผีลกระทบในกรณีเหตุทีค่าดว่าไม่ สามารถควบคุม

สถานการณ์ได ้ตลอดจนเอกสารทรพัยส์นิเท่าทีจ่ าเป็นตามล าดบัความส าคญั (ระยะที ่3) 

    ง. อพยพทุกสว่นของอาคาร ในกรณีเหตุการณ์ขยายวงกวา้งและมผีลกระทบสงู โดยพจิารณาส่วนที่

ใกลร้บัผลกระทบมากทีส่ดุเป็นล าดบั (ระยะที ่4) 

  - การใชส้ญัญาณในการอพยพ ไม่จ าเป็นถงึทีสุ่ดไม่ควรใชส้ญัญาณเสยีง กริง่ ไซเรน็ ควร ใชส้ญัญาณไฟ

หรอืการประกาศทีไ่ม่สามารถท าใหบุ้คคลทีไ่ดย้นิตื่นตกใจ 

  - จดัพืน้ทีร่วมพลทีป่ลอดภยั พรอ้มจรวจจ านวนเจา้หน้าทีพ่นกังานและผูร้่วมใชอ้าคารสถานที ่ 

  „ สว่นที ่3 : หลงัเกดิเหตุ 

  (1) การบรรเทาทุกข ์เป็นหน้าทีข่องผูบ้รหิาร ตรวจสอบผูไ้ดร้บับาดเจบ็ 

  (2) การปฏริูป :ปรบัปรุงซ่อมแซม และจดัการสิง่ทีส่ญูเสยีใหก้ลบัคนืสภาพปกตติลอดจน ประชาสมัพนัธ ์

ถงึสาเหตุและแนวทางป้องกนัใหบุ้คลากรทราบเพื่อเป็นแนวทางปฏบิตัต่ิอไป 2.11 การป้องกนัการชะลา้งพงัทลายของดนิ 

เน่ืองจากพืน้ทีโ่ครงการมสีภาพเป็นทีร่าบ มกีารใชป้ระโยชน์ ดงันัน้โอกาสทีจ่ะเกดิปญัหาการ ชะลา้งพงัทลายของดนิออกสู่

ภายนอกจงึมโีอกาสเกดิขึน้ได ้ถึงอย่างไรเมื่อมกีารด าเนินก่อสร้างโครงการ ทางโครงการมแีนวรัว้ก าแพงล้อมรอบพื้นที่

โครงการทัง้ 3 ดา้น ไดแ้ก่ ทศิเหนือ ใต้และทศิตะวนัออก ส่วน บรเิวณทศิตะวนัตก มกี าแพงคอนกรตีอยู่และเป็นระดบัสงู

กว่าพืน้ทีโ่ครงการ ดงันัน้จงึสามารถป้องกนัการ ชะลา้งพงัทลายของดนิไดเ้ป็นอย่างด ีนอกจากนัน้โครงการยงัมมีาตรการ
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เพื่อป้องกนัการพงัทลายของดนิ รวมทัง้ในช่วงการถอนเสาเขม็กนัฟงั ซึง่โครงการจะรบีด าเนินการกลบร่องทีเ่กดิจากการ

ถอนเสาเขม็กนัฟงั ดงักล่าวทนัท ีและบดอดัดนิทีก่ลบใหแ้น่น เพื่อป้องกนัการเคลื่อนตวัของดนิ 


